
סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 476.00 עיריית תל אביב -יפו

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 6951 חלקה 120, ספר תל אביב (דף/ספר) 17 דף 16, ספר תל אביב (דף/ספר) 49 דף 165, ספר תל אביב (דף/ספר) 84 דף 157, ספר תל אביב 
(דף/ספר) 89 דף 168, ספר תל אביב (דף/ספר) 96 דף 145

חכירות
שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

רוזנטל יעקב שכירות 31/07/1967 6132/1967/1

החלק בזכות

1 / 2

בקרמן יעקב שכירות 31/07/1967 6132/1967/1

החלק בזכות

1 / 2

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1140/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

007254709 ת.ז  גיל אפרים העברת שכירות 21/02/2008 8328/2008/1

החלק בזכות

בשלמות

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

רחוב זמנהוף 29 בע"מ רישום בעלות לאחר הסדר 31/07/1967 6132/1967

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22

נספח א׳



תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1141/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

בכפוף להעברת מניות החברה בהעברה הערות:

46195/2006 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

302127592 ת.ז  טמבור גולן אליעד העברת שכירות 13/10/2013 39379/2013/3

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1142/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

302127592 ת.ז  טמבור גולן אליעד העברת שכירות 13/10/2013 39379/2013/4

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1143/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

869493 ת.ז  אונגרזון יצחק העברת שכירות חלקית 
בצוואה

24/04/1972 7374/1972/1

החלק בזכות

1 / 2

עמוד 2 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

869493 ת.ז  אונגרזון יצחק העברת שכירות חלקית 
בירושה

09/05/1977 6775/1977

החלק בזכות

1 / 2

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1145/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

0741878 ת.ז  יובל ישראל העברת שכירות בירושה 25/07/1979 13486/1979

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1147/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

1096831 ת.ז  רונן (גולדשטיין) אילן העברת שכירות 08/01/1976 330/1976/2

החלק בזכות

1 / 3

010968287 ת.ז  ורדי רחל העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/1

החלק בזכות

1 / 30

010968295 ת.ז  גולדשטיין משה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/1

החלק בזכות

1 / 30

010968303 ת.ז  קימל חיה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/1

החלק בזכות

1 / 30

עמוד 3 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

010968311 ת.ז  רונן אילן העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/1

החלק בזכות

1 / 30

010968287 ת.ז  ורדי רחל העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/2

החלק בזכות

1 / 240

010968295 ת.ז  גולדשטיין משה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/2

החלק בזכות

1 / 240

010968303 ת.ז  קימל חיה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/2

החלק בזכות

1 / 240

010968311 ת.ז  רונן אילן העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/2

החלק בזכות

1 / 240

010968287 ת.ז  ורדי רחל העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/3

החלק בזכות

31 / 240

010968295 ת.ז  גולדשטיין משה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/3

החלק בזכות

31 / 240

010968303 ת.ז  קימל חיה העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/3

החלק בזכות

31 / 240

010968311 ת.ז  רונן אילן העברת שכירות בירושה 19/01/2015 3283/2015/3

החלק בזכות

31 / 240

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1149/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      

עמוד 4 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

038296810 ת.ז  ארן תמר העברת שכירות 08/06/2005 20223/2005/1

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1150/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

1483/1997 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

495266 ת.ז  בנקוביץ שבתאי העברת שכירות 11/03/1969 2365/1969

החלק בזכות

בשלמות

בתנאי שטר מקורי

1171/1955/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

החכירה לתקופה קצרה הערות:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

495266 ת.ז  בנקוביץ שבתאי העברת שכירות 11/03/1969 2366/1969

החלק בזכות

בשלמות

בתנאי שטר מקורי

1172/1955/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

החכירה לתקופה קצרה הערות:

על כל הבעלים

      

עמוד 5 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

ארליך מיכאל שלמה שכירות 31/07/1967 6132/1967/7

החלק בזכות

1 / 2

ארליך הרטה שכירות 31/07/1967 6132/1967/7

החלק בזכות

1 / 2

בתנאי שטר מקורי

1574/1959/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

החכירה לתקופה ארוכה הערות:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

0336682 ת.ז  הרמן רמי העברת שכירות בצוואה 31/05/1999 15474/1999/2

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 526/1961/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

בכפוף להעברת המניות הערות:

15474/1999 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

4011763 ת.ז  זרצקי משה העברת שכירות 14/03/1988 5210/1988/2

החלק בזכות

1 / 2

0434161 ת.ז  זרצקי דפנה העברת שכירות 14/03/1988 5210/1988/2

החלק בזכות

1 / 2

עמוד 6 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1015/1962/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

על כל הבעלים

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 13/10/2013 39379/2013/5

החלק בנכס סכום דרגה

חלק במקרקעין ₪ 2,730,000 ראשונה

יחד עם 6951/22-23 הערות:

טמבור גולן אליעד על החכירה של: 

טמבור גולן אליעד

סוף נתונים

נסח מקוון זה, החתום בחתימה אלקטרונית מאושרת, לא יראו פלט נייר שלו כהעתק נאמן של הנסח

שולמה אגרה

עמוד 7 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137914 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 22



סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 507.00 עיריית תל אביב -יפו

המספרים הישנים של החלקה

גוש שומה 6951 חלקה 119, ספר תל אביב (דף/ספר) 49 דף 164, ספר תל אביב (דף/ספר) 84 דפים 191-192, ספר תל אביב (דף/ספר) 101 דף 143

חכירות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

302127592 ת.ז  טמבור גולן אליעד העברת שכירות 13/10/2013 39379/2013/7

החלק בזכות

בשלמות

בתנאי שטר מקורי

1512/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      
שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

גילר צחה העברת שכירות בירושה 06/03/1983 4186/1983

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1513/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין כן כן לא

על כל הבעלים

      

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

רחוב זמנהוף 31 בע"מ רישום בעלות לאחר הסדר 31/07/1967 6132/1967

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137915 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 23

נספח א׳

נספח א׳



מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

0724305 ת.ז  שוורצמן אליהו העברת שכירות בצוואה - 
יורש אחר יורש

24/10/2011 38807/2011/2

החלק בזכות

1 / 4

02496034 ת.ז  שוורצמן שחף העברת שכירות בצוואה - 
יורש אחר יורש

24/10/2011 38807/2011/2

החלק בזכות

1 / 4

0724305 ת.ז  שוורצמן אליהו העברת שכירות חלקית 
בצוואה

24/10/2011 38807/2011/3

החלק בזכות

1 / 4

02496034 ת.ז  שוורצמן שחף העברת שכירות חלקית 
בצוואה

24/10/2011 38807/2011/3

החלק בזכות

1 / 4

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1514/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

559259 ת.ז  בן נחום יונתן העברת שכירות בצוואה 25/11/2008 47391/2008/5

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1516/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

בכפוף להעברת מניות הערות:

47391/2008 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      

עמוד 2 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137915 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 23



מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

008510208 ת.ז  זנגביל מרל גטל העברת שכירות בירושה 08/09/2009 38131/2009/2

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1518/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

החל מ-    15.4.1951
נדרשת העברת מניות בהעברה

הערות:

38131/2009 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

3225505 ת.ז  מצליח אייל עדכון פרטי זיהוי - חוכר 01/12/2014 724120/2014/1

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1519/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

29199/2000 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

036015873 ת.ז  דקל יניב העברת שכירות 29/06/2014 23767/2014/1

החלק בזכות

1 / 2

040358111 ת.ז  דקל יעל העברת שכירות 29/06/2014 23767/2014/1

החלק בזכות

1 / 2

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1520/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

47838/2013 שטרי תיקון:

עמוד 3 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137915 נסח מס'
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על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

022597702 ת.ז  דמרי יעל העברת שכירות 02/07/2003 18177/2003/1

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1521/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא כן

דירה בת שני חדרים מסומנת באות ג' לצד החזית בדרום הערות:

28672/2001 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

767099 ת.ז  גרוסמן מרים העברת שכירות 19/10/1994 40418/1994/2

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 1523/1951/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

40418/1994 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

5642757 ת.ז  רחמילביץ אילת תיקון רישום בשכירות 26/08/1998 26617/1998/1

החלק בזכות

1 / 2

5642757 ת.ז  רחמילביץ אילת העברת שכירות חלקית ללא 
תמורה

26/08/1998 26617/1998/2

החלק בזכות

1 / 2
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תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 2796/1952/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

26617/1998 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

034982090 ת.ז  בהט נטע העברת שכירות 06/10/2013 38471/2013/2

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 451/1967/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

בכפוף להעברת מניות הערות:

25648/2002 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

024958019 ת.ז  מונבלט גבריאל ג'ופרי העברת שכירות בצוואה 04/01/2007 789/2007/2

החלק בזכות

בשלמות

תקופה בשנים בתנאי שטר מקורי

99 6132/1967/0

החלק בנכס נרשמה הגבלה בהורשה נרשמה הגבלה בהעברה נרשמה חכירה מהוונת

חלק במקרקעין לא לא לא

עפ"י שטר מקורי 1522/51
כפוף להעברת מניות

הערות:

789/2007 שטרי תיקון:

על כל הבעלים

עמוד 5 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך
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משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000282 חברה   הבנק הבינלאומי הראשון 
למשכנתאות בע"מ

משכנתה 02/07/2003 18177/2003/2

החלק בנכס סכום דרגה

חלק במקרקעין ₪ 519,000 ראשונה

דמרי יעל על החכירה של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 06/10/2013 38471/2013/3

החלק בנכס סכום דרגה

חלק במקרקעין ₪ 1,100,000 ראשונה

בהט נטע על החכירה של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520000118 חברה   בנק הפועלים בע"מ משכנתה 13/10/2013 39379/2013/5

החלק בנכס סכום דרגה

חלק במקרקעין ₪ 2,730,000 ראשונה

יחד עם 6951/22-23 הערות:

טמבור גולן אליעד על החכירה של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 01/12/2014 724120/2014/2

החלק בנכס סכום דרגה

חלק במקרקעין ₪ 362,904 ראשונה

מצליח אייל על החכירה של: 

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

051207009 ת.ז  גרוסמן-צוקרמן רונית צו ניהול ע"י אפוטרופוס 05/11/2000 33404/2000/1

007671001 ת.ז  גרוסמן מאיר

תיק בימ"ש לעניני משפחה ת"א תמש 105220/99 מיום 29.12.99 הערות:

גרוסמן מרים על החכירה של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית תל-אביב-יפו הערה לפי סעיף 11(א), (1)
(2) לפקודת המסים

19/03/2008 12912/2008/1

עמוד 6 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
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סכום

₪ 4,044

מיום 23/1/08 הערות:

בן נחום יונתן על החכירה של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

52-0000472 חברה   חברת החשמל לישראל 
בע"מ

הערת אזהרה סעיף 126 08/07/2009 28354/2009/1

על כל הבעלים

סוף נתונים

נסח מקוון זה, החתום בחתימה אלקטרונית מאושרת, לא יראו פלט נייר שלו כהעתק נאמן של הנסח

שולמה אגרה

עמוד 7 מתוך 7

17/04/2016
ט' ניסן תשע"ו
שעה: 18:49

תאריך

137915 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6951     חלקה: 23
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  מפרט

  

  1973 – ג"התשל,) דירות (מכרה חוק לפי

  

  0 'מס דירה

  

   0 קומה   

  

  0 חדרי§  
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מ " בעתשמי התחדשות עירוני

  , 512879719/חפ
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  ")החברה"להל© (  4959033 מיקוד

     :לבי©

  ")הקונה " ביחדלהל©(    :ו

 
     :מתארי¤

 

 

נספח ג׳

נספח ג׳
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 :יהויפרטי הז  .א

   .31 ,29מספר , זמנהו ' רח , תל אביב: ישוב  .1

  ; 22�23' חלקות מס/  חלקה  6951' גוש מס 1.1

   :לחילופי© כאשר אי© פרצלציה 1.2
  ______________' מגרש מס ________________' תוכנית מפורטת מס  

 .בעלי הזכויות כמפורט בנסחי רישו§ מקרקעי© של החלקה הרשומה  לעיל: בעל הקרקע .2

  .בעלות: ות שקונה רוכש בדירההזכ  

  לא רלוונטי: אחר / אי© :  ש§ המחכיר2.1

  .אי©: תחילת תקופת החכירה. אי©: תקופת החכירה 2.2

 0  קומה   0  'דירה מס .3

, המשמש כחדר שינה) ד" ממ�להל© ( מרחב מוג© דירתי ,   חדרי שינה2, פינת אוכל,  חדר דיור:בדירה .4

מסתור  , מרפסת שירות,  חדר ארונות, חדר רחצה הורי§, חדר אמבטיה, ) בחלל הפתוח  (מטבח, רוזדורפ

 .שמשמרפסת ,כביסה 

 :שטח הדירה .5

  :ר המחושב לפי כללי§ אלה"מ   0.00שטח הדירה הוא   

  .השטח כלוא בתו¤ המצולע על ידי הקווי§ העוברי§ על פניה§ החיצוניי§ של קירות החו¯ של הדירה  .א

  :לעניי© זה

, לרבות בי© הדירה לבי© מפרסת שמש, יד בי© הדירה לבי© מה שמחוצה לה קיר המפר� " קיר חו¯" .1

לבי© שטח משות בקומה או בינה לבי© דירה או תכנית בינה לבי© שטח משות בקומה או בינה 

 ;אחרת
  ; כאשר קיר חו¯ מפריד בי© הדירה אחרת יעבור ק© המצולע האמור במרכזו של קיר חו¯  

בקיר ע§ חיפוי אב© פני הקיר יכללו את ;  פני הקיר ללא גימור�  "פניו החיצוניי§ של קיר חו¯" .2

 .החיפוי

 ;בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה  .ב
  .שטח הדירה יהיה סכו§ שטחי כל המפלסי§ בדירה

יחושב פע§ אחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל המשטחי§ שטחו של כל מהל¤ מדרגות בדירה   .ג

 .השטח יצור למפלס ממנו עולה מהל¤ המדרגות; פקיי§המשופעי§ והאו

, בקשה להיתר(לנדרש בתקנות התכנו© והבנייה בחישוב השטח ייכללו רק השטחי§ שגבה§ תוא§   .ד

 ).בקשה להיתר( תקנות התכנו© והבניה �להל©  (1970 �ל "התש, )תנאיו ואגרות

 :© בלעדיפרוט שטחי§ נוספי§ המוצמדי§ לדירה או המשמשי§ את הדירה באופ .6

 ; ר"מ   0.00ר מתוכה מרפסת שמש שמקורה בשטח "מ   0.00 בשטח  1מרפסת שמש  6.1
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יש לצר תכנית שטחי החניה ע§ סימו© מיקו§ (ר " מ________בשטח לא מקורה / חניה מקורה  6.2

 ;)החניה המוצמדת

יש לצר תכנית המחסני§ ע§ סימו© מיקו§ המחס© (ר " מ ___________�בשטח כ 2מחס© דירתי 6.3

 .)המוצמד

 .אי©: מרת דירתי בשטח 6.4

 .אי© :גג מוצמד לדירה בשטח 6.5

 .אי© :בשטח 4גינה מוצמדת לדירה  6.6

 ).מהות ושטח(א§ יש שטחי§ נוספי§ המוצמדי§ או משמשי§ את הדירה באופ© בלעדי יש לפרט§  6.7
  

  :הערות לחישובי שטחי§

 ; מרפסת חיצונית לדירה�  "מרפסת שמש" .1
 העוברי§ על פניה§ החיצוני§ §י הקווי"כלוא בתו¤ מצולע הנוצר עשטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה ה  

של קירות החו¯ או המעקי§ הבנויי§ של המרפסת ועל פניה§ החיצוניי§ של קירות הדירה הגובלי§ 

  .במרפסת

 ;  הוא השטח הכלוא בי© קירות המחס© בתוספת שטח הקירותשטחו של מחס© .2
למחצית הרוחב של כלל רק השטח שמתחת ידירה אחרת יכאשר קיר המחס© מפריד בינו לבי© חלק של ה  

  .כאשר קיר המחס© גובל בשטח משות ייכלל שטח הקיר במלואו; הקיר

 הוא השטח הכלוא ב© קירות החו¯ של המרת בתוספת שטח תיאורטי מתחת לקירות שטחו של מרת .3

 ייכלל רק השטח שמתחת כאשר קיר המרת מפריד בינו לבי© חלק של דירה אחרת ; מ"  ס20החו¯ בעובי 

 .כאשר קיר המרת גובל בשטח משות ייכלל שטח הקיר במלואו; למחצית הרוחב של הקיר

 ; כולל את שטח הקירות התומכי§ בהיקפהשטחה של גינה .4
  . בי© שטח הגינה המופיע במפרט המכר לבי© השטח למעשה5% בשיעור של עד הסטייתותר 

 : סטיות קבילות .7

  : ממפרט זהה ה© סטיות קבלות ולא יראו אות© כסטייהסטיות המפורטות להל©

תותר  שטחה של גינה ©ואול§ לעניי;  ובי© השטח למעשה6 �  ו5 כמפורט בסעיפי§ 2%סטייה בשיעור של עד   .א

 . לעיל4 והערה 6.6סטייה גדולה יותר כמפורט בסעי 

דות למעשה לא או במפרט המכר ובי© המי/ בי© המידות המצוינות בתוכניות ו2%סטיות בשיעור 

 ושטחי§  משטח הדירה2%אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על , או/ייחשבו כסטייה ו

 .לעיל, 4 עד 1 והערות �6 ו, 5 בסעיפי§ י§המפורט, )למעט שטח גינה(אחרי§ 
 .© מידות האביזרי§ במפרט ומידות האביזרי§ למעשהי ב5% בשיעור של עד הסטיי  .ב

או /או במדידה ו/ ובכפו לסטיות המקובלות והסבירות בביצוע ו מעוגל למידה שלמהשטח הדירה  .ג

הוגדרו בצו מכר דירות , במפרט זה'  לחלק א�7 ו6, 5הכללי§ לחישוב שטח בסעיפי§  .בחישוב השטח

  וככל שיש ")הכללי§: להל©) (24.2.2008 מיו§ 6649ת "כפי שתוק© בק(, 1974 –ד "תשל, )טופס של מפרט(
י תקנות התכנו© "או עפ/י דרישת הרשויות ו"עפ" שטח"י© כללי§ אחרי§ לחישוב סתירה בי© הכללי§ לב

שטח הדירה כולל את .יגברו הכללי§ כהגדרת§ לעיל, י כל די©"או עפ/י תקני§ ישראליי§ ו"או עפ/והבניה ו
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לרבות שטחי§ , למפרט זה' בפרק א) א (5כל חלקי הדירה המסומני§ בתו¤ המצולע כמפורט בסעי 

מהגדרת הגובה המינימלי א¤ ה§ מעבר לשטח המינימלי המחויב על פי חוק לחלקי בניי© לפי הנמוכי§ 

מובהר כי שטח הדירה אינו כולל חישוב . �1970ל"התש) בקשה להיתר בניה (תקנות התכנו© והבניה 

    .והוספת חלקה היחסי של הדירה בשטח של הרכוש המשות

 

 מרו§ אדריכלי§ גל ) להל© האדריכל(ש§ עור¤ הבקשה להיתר  .8

  00: מיקוד  .  תל אביב 18גרוזנברג :  כתובת 03�5444962 פקס  03�5444902טלפו© 

 __________________ דואר אלקטרוני 
  _________________) להל© המהנדס(ש§ האחראי לתכנו© השלד 

  ___________ : כתובת    000:  פקס  000 :טלפו©

  ______________________דואר אלקטרוני 

 ציודה ואבזריה, הדירה, המבנה, תאור הבניי©  .ב

 ©בתנאי שלא ישנו את חזית הבניי, המוכר רשאי להכניס שינויי§ בחלוקה פנימית של דירות אחרות בבני©   *

ובתנאי שמערכות אינסטלציה סיניטארית ואינסטלציה חשמלית תעבורנה א¤ ורק בפירי§ המיועדי§ מראש 

  . § למעבר האינסטלציה הסיניטרית יהיו מבודדי§ אקוסטית ברמה גבוה בתכנו© הבניי© ובתנאי שהפירי

במעמד והתקנות התקפי§ ) ככל שקיי§ כזה(התק© הישראלי הרשמי  כל המוצרי§ והמלאכות יהיו לפי דרישות  * 

  .קבלת היתר הבניה

  . ביצוע במוצרי§ שווה ער¤ רק באישור החברה

  .ה בידי החברה הבחיר�") או/ו("בכל מקו§ בו נתונה בחירה 

  

 י©יתאור הבנ .1

  משפחתי�בניי© מגורי§ רב  1.1

 .שלא למגורי§" דירות "אי©בבניי© ;  דירות למגורי§ 36  בבניי© 1.2
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  . פירוט הקומות בבניי© וייעודה של כל קומה� 1' טבלה מס 1.3

כינוי או תיאור 
  **קומה

קומות 
  מעל\מתחת

  למפלס
  כניסה

' מס
דירות 
  בקומה

  הערות  סוג שימוש

  אי©  1,2  רתקומת מ

 : חדרי§ טכניי§ כגו©,מחסני§, מקומות חניה
 ', חדר מוני§ וכד, חדר משאבות, מאגר מי§
מערכות טכניות , חדר מדרגות, מעליות, מעברי§
  שונות

  2 �קומות  ' מס

כניסה הקומת 
   *לבניי©

חדר , לובי כניסה , כניסה ראשית , מגורי§  4   קרקע
 חניה , ותחדר מדרג, מעלית, חדר אשפה , עגלות

   1 �קומות  ' מס

 , חדר מדרגות, מעליות, מבואה קומתית, מגורי§  6  1קומה   קומת מגורי§ 
  .מחס©, מערכות טכניות

  1 �קומות  ' מס

 , חדר מדרגות, מעליות, מבואה קומתית, מגורי§  6  2קומה   קומות מגורי§
  .מחס©, מערכות טכניות

  1 �קומות  ' מס

 , חדר מדרגות, מעליות, מבואה קומתית, מגורי§  6  3�5קומה   קומה טיפוסית 
  .מערכות טכניות

  3 �קומות ' מס

 , חדר מדרגות, מעליות, מבואה קומתית, מגורי§  2  6  קומה  קומות אחרות 
  .מערכות טכניות

  1 �קומות' מס

          

          

          

    חדר מדרגות      קומת גג 

          

כ קומות "סה
  למגורי§

7        

כ קומות "סה
  י© בבני

במניי© הקומות לא נכלל       7
  .הגג הטכני

   :הערות

רשאית  ובהתא§ לכ¤ תהיה החברה, י הבניה שיוצאו לבניית הבניי©/יתכנו שינויי§ בטבלה בהתא§ להיתר  )א(

  ).לפי העניי©, וכ© לאחד מספר דירות, או ממספר הדירות בבניי©/או להפחית ממספר הקומות בבניי© ו/להוסי ו
כהגדרתה [יש לציי© איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניי© , מות כניסה לבניי©במקרה שיש שתי קו  )ב(

  .)]בקשה להיתר(תכנו© והבניה הבתקנות 

החברה זכאית לפי שיקול דעת§ הבלעדי של המתכנני§ להוסי או לבטל מתקני§ או ייעוד§ וא לשנות    )ג(

  .רכות אלו מותקנותאו גומחות בה§ מע/או ארונות ו/לרבות חדרי§ ו  ,יקומ§מ
  

  :חדרי מדרגות 1.4

 חדר מדרגות – מגיע למפלס הגג, המקור, סגור : אפיו© חדר מדרגות; 1 : בבניי© ראשיי§חדרי מדרגות' מס  

  .מוג© אש ובאישור מכבי האש תל אביב 

 ; 8: נוסעי§ לכל מעליתפר מס;  9תחנות לכל מעלית ' מס; 2 : המעליותפר מס;יש: מעליות 1.5
   .הכנה לפיקוד שבתיש , אי©: מעלית שבת

  .אי©: עמדת שומר 1.6
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 :חומרי הבניי© ועבודות גמר .2

לפי , או אחר/או משולבת ו/או רגילה ו/מתועשת ו: שיטת הבנייה ; לפי תוכניות המהנדס: שלד הבניי© 2.1

 .החברהומהנדס הקביעת 

: השיטת הבניי; לפי קביעת המהנדס והחברה :עובי ; בטו© מזוי©:חומר :רצפה ותקרה קומתית 2.2

 ;)1004' לפי תק© ישראלי מס(: בידוד אקוסטי; או אחר לפי קביעת המהנדס והחברה/ וקונבנציונלית

 . לפי היצר© ואישור המהנדסע"מ או ש" מ6 עובי ,ע" או ש"פלציב" יריעות :חומר

: שיטת הבנייה; קביעת המהנדס והחברהלפי  :עובי ; מזוי©בטו©: חומר : תקרת קומה עליונה 2.3

 :חומר ;)1045' לפי תק© ישראלי מס (:בידוד תרמי; או אחר לפי קביעת המהנדס והחברה/ וקונבנציונלית

 .לפי היצר© ובאישור המהנדס: עובי ;מוקצ או אחר לפי קביעת החברהפוליסטיר© 

או /קונבנציונלית ו: שיטת הבנייה; לפי קביעת המהנדס והחברה: עובי ; בטו© מזוי©: חומר :גג הבניי© 2.4

: חומר ;)1045' לפי תק© ישראלי מס: ()מעל מגורי§ (בידוד תרמי ;ת המהנדס והחברהאחר לפי קביע

 .לפי היצר© ובאישור המהנדס: עובי ;פוליסטיר© מוקצ או אחר לפי קביעת החברה

. או קירות מס¤ מאלומיניו§ וזכוכית/ו, או קירות בנויי§/יצוק באתר ו  מזוי© בטו©:חומר: קירות חו¯ 2.5

לוחות , בצד הפונה לדירות, בדופ© פנימית של קיר החו¯. יטות לפי החלטת החברהיתכ© שילוב מספר ש

: שיטת הבניה ;הכל לפי החלטת המהנדס והחברה, טיח תרמיאו /ו) איטונג או גבס(בלוק תאי או /ו גבס

: בידוד תרמי;  והחברהלפי סוג חומר החזית וקביעת המהנדס :עובי  ;או משולבת/או רגילה ו/מתועשת ו

 . לפי היצר© ובאישור המהנדס: עובי ;לפי קביעת המהנדס והחברה: רחומ
 ".קירות חו¯ "אינ§; קירות הפרדה בי© מרפסות שרות והבניי©: הערה  

   :גימור קירות חו¯ 2.6

או זכוכית /או פח אלומיניו§ ו/החיפוי משולב ע§ טיח חו¯ וצבע ו; אב© טבעית :חיפוי עיקרי 2.6.1

 .ו אחר א/ובמעקות 

 . משולב ע§ חיפויי§ אחרי§,יש :)תאור (טיח חו¯ 2.6.2

 .לפי קביעת החברה: )לפרט( חיפוי אחר 2.6.3

 :עובי ; והחברהאו אחר לפי קביעת המהנדס/ ובטו©או בלוקי§ /בטו© ו :חומר: קירות הפרדה בי© הדירות 2.7

 .מ עובי קיר " ס0.20 ולא פחות מ  הרלוונטילפי התק©
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 :חדרי מדרגות 2.8

  . והחברה לפי קביעת המהנדס:עובי ; בלוק בטו©או/ ו מזוי©בטו©  :חומר: קירות מעטפת 2.8.1

 .גמר צבע אקרילי, או אחר/ ואו טיח תרמי/ גבס וטיחאו / טיח ו: חומר: ותקרהגימור קירות פני§ 2.8.2

 .תקרה: עד לגובה

: ריצו משטחי§ ;או אחר לפי החלטת החברה/ו נסורה לוחות אב©או / וגרניטלוחות : מדרגות 2.8.3

  .חומר תוא§ את המדרגות , אחראו/או אריחי פורלצ© ו/סורה ו נלוחות אב©או /ומרצפות טרצו 

  .או בניה/ מתכת ו:חומר ;תקני לפי פרט המתכנ© :)תיאור (מעקה 2.8.4

 .מדרגות ובאמצעות , מדרגות דר¤ חדר, יש: עליה לגג 2.8.5

 קומתית) לובי(מבואה  2.9

או טיח /ו) קריליגמר צבע א(טיח תרמי או / וטבעיתאו לוחות אב© /פורצל© ו :חומר: גימור קירות פני§

   ;' מ2.00גובה כ עד .  לפי החלטת החברה,או משולב/ ואחראו /ו) גמר צבע אקרילי(פני§ 

  .או אחר לפי החלטת החברה/ וטבעיתאו לוחות אב© /פורצל© ו: ריצו

 ). כניסה קובעת לבניי© (:כניסה) לובי(מבואה  2.10

התקרה התותבת או  או אחר עד לגובה/ל© ואו פורצ/ וטבעית לוחות אב© :חומר: גימור קירות פני§ 2.10.1

   .לפי תכנו© האדריכל

   .או אחר לפי החלטת החברה ותכנו© האדריכל/ו או פורצל©/ וטבעיתלוחות אב© : ריצו 2.10.2

: גימור רצפת מרת; ג בטו©"צבע ע: חומר אחר; אי©: טיח פני§: גימור קירות פני§ מרת : מרת חניה 2.11

 .חיספוס רמפות למרתפי חניה ומערכת ניקוז מי גש§ בכניסה לחניו©  : גימור רמפה בטו© מוחלק

+ כולל אינטרקו§ ,  משולב בזיגוג המבואה,מידות וחומר אלומיניו§ וזכוכית; יש: דלת כניסה לבניי© 2.12

 . והתוכניתפי התק©על :מידות .מס¤

  אי©: יציאה נוספת לבניי©/ דלת כניסה 

דלתות וחלונות ;  דלתות פח:דלתות חדרי§ טכניי§ ;יר שמ©כולל מחז, דלתות אש: דלתות חדרי מדרגות 2.13

  .החברהלפי החלטת ,  תאור חומר וכמות:חדרי§ לשימוש משות

  .אי© :דלתות לובי קומתי 2.14

  וחלקי§ חדרי§, חדרי§ טכניי§, חניות,מבואות קומתיי§, חדרי מדרגות, לובי, תאורה בכניסה לבני© 2.15

  .דרישות הרשויות ואדריכל החברהי החלטת "עפ. יש: משותפי§

 בגוו© לפי ,)בחלק§ החיצוני בלבד( פח מכופ צבוע בתנור או ציפוי אחר :חומר: גז ומי§, ארונות חשמל 2.16

  . והכל על פי תכנו© מהנדס אינסטלציה בחירת האדריכל
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 ) פרטי זיהוי–' בנוס לאמור בפרק א (תאור הדירה .3

 :*גובה הדירה 3.1
  .' מ2.75 �לא פחות מ: רהגובה הדירה מפני הריצו עד תחתית התק

  '; מ2.10 �לא פחות מ: גובה פרוזדור

  .' מ2.10 �הנמכת תקרה כנדרש להתקנת מזג© מיני מרכזי ולא פחות מ: גובה חדר אמבטיה

  .לא רלוונטי: גובה חדרי§ על הגג

  .אי©: גובה מרת המשמש לא למגורי§

קרות משנה בכל מקרה לא תוהנמכות מקומיות ,  בליטות, מערכות,למעט תחת קורות: הערה*
  . בתקנותשנקבע לגביה§ , המינימלי והשטח פחות מהגובה

  

  רשימת חדרי§ וגימורי§ בדירה ובשטחי§ המוצמדי§ לה או המשמשי§ אותה– 2' טבלה מס 3.2
  

  *חומר קירות   תאור
  **גמר קירות

  ותקרות
  הערות  ***ריצו

/ בלוקי בטו© / בטו©   כניסה
  בלוקי איטונג 

טיח  / טיח גבס/ טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  .סופרקריל : קירות

 במידות פורצל©אריחי 
60 X 60 80*80 או ,  

���  

/ בלוקי בטו© / בטו©   חדר דיור
  בלוקי איטונג 

טיח / טיח גבס / טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  סופרקריל : קירות

ות  במידפורצל©אריחי 
60 X 60 80*80 או ,  

���  

   מטבח
  )בחלל פתוח(

/ בלוקי בטו© / בטו© 
  בלוקי איטונג 

טיח / טיח גבס / טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  .סופרקריל : קירות

 במידות  פורצל©אריחי 
60 X 60 80*80 או   

אריחי קרמיקה 
מעל המשטח 

  מ" ס50בגובה 

  ���  כמו חדר הדיור  כמו חדר הדיור  הדיורכמו חדר   פינת אוכל

/ בלוקי בטו© / בטו©   פרוזדור
  בלוקי איטונג 

טיח / טיח גבס / טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  .סופרקריל : קירות

  במידות פורצל©אריחי 
60 X 60 80*80 או   

���  

/ בלוקי בטו© / בטו©   חדרי שינה
  בלוקי איטונג 

טיח / טיח גבס / טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  . סופרקריל קירות

 במידות פורצל©אריחי 
60 X 6080*80  או  

  חדרי שינהפרמס
� 1,   

  ד"לא כולל ממ

בטו© לפי דרישות   ד"ממ
  ר"פקע

/ טיח תרמי / בגר טיח 
לפי תקנות , לוחות גבס

סיד :  סיוד תקרה;ר"פקע
: ות צבע קיר;נטטייס

  .סופרקריל

 במידות פורצל©אריחי 
60 X 6080*80 או  

משמש ג§ כחדר 
 תותק© , שינה
מערכת הכנה ל

סינו© לפי תקנות 
  ר"פקע

/ בלוקי בטו© / בטו©   חדר שינה הורי§
  בלוקי איטונג 

טיח / טיח גבס / טיח 
 סיוד ;לוחות גבס/ תרמי 
 צבע ;נטטייסיד ס: תקרה
  .סופרקריל : קירות

 במידות פורצל© אריחי
  80*80 או X 60 60כ 

���  
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/ בלוקי בטו© / בטו©  חדר רחצה הורי§
  בלוקי איטונג 

 קרמיקה אריחי חיפוי 
כ עד גובה 50/20 או 60/30

  . '  מ2.00

טיח פני§ עד  :מעל
 \גמר סיד סינטטי , תקרה

  אקרינול

אנטי אריחי פורצל© 
 X 33 33במידות סליפ 

  45*45או 
���  

/ בלוקי בטו© / טו© ב רחצה כלליחדר 
  בלוקי איטונג 

קרמיקה אריחי חיפוי 
כ עד גובה 50/20 או 60/30

  . '  מ2.00

טיח פני§ עד  :מעל
 \גמר סיד סינטטי , תקרה

  אקרינול

אנטי אריחי פורצל© 
 X 33 33 במידות סליפ 

  45*45או 
���  

    כמו חדר שינה הורי§  כמו חדר שינה הורי§  כמו חדר שינה הורי§  חדר ארונות 

  שמשמרפסת 
, בלוקי בטו©/  בטו©
 מסד בנוי � מעקה

 ואלומיניו§ ע§ זכוכית

או אב© נסורה / וחו¯ טיח 
  .צבע אקרילי, 

אנטי פורצל© אריחי 
 X 33 33במידות סליפ 

  45*45או 

לא  / מקורה
קירוי /מקורה 
  .חלקי

/  בלוקי בטו© / בטו©  מרפסת שירות
  בלוקי איטונג 

/ טיח תרמי / טיח רגיל  
  .צבע אקרילי; ח גבסטי

אנטי  אריחי פורצל©
 X 33 33במידות סליפ 

  45*45או 
���  

  מחס© פרטי  
/  בלוק בטו© /בטו© 

 בלוק /בלוק גבס 
  איטונג 

סיוד / טיח גבס / טיח 
  סיד סינטטי

  ���   פורצל© אריחי 

  

  :הנחיות למילוי הטבלה

  . ל"כמצוי© בטבלה הנ, אחר/ בלוקי בטו© : חומר קירות       *

/ טיח: גמר תקרות. ל"כמצוי© בטבלה הנ, אחר/ אב© נסורה / גרניט פורצל© / קרמיקה : חיפוי. אחר/ טיח : גמר קירות  **    

   .ל"כמצוי© בטבלה הנאחר 

  .ל"כמצוי© בטבלה הנ, אחר/ שטיח /  בטו© /אב© נסורה  / ")גרניט פורצל©(" פורצל© /קרמיקה /  אריחי טרצו :ריצו  *** 

גוו© אחד , י החברה" גווני§ של אריחי פורצל© לריצו שיקבעו  עמספרה רשאי לבחור גוו© אחד מתו¤ הקונה יהי  .א

 דוגמאות של פרקט מספרי החברה וכ© דוגמא אחת מתו¤ " גווני§ של קרמיקה לחיפוי שיקבעו עמספרמתו¤ 

  . למינציה

רונות א, בגב ארו© מטבח, קירות בה§ יש חיפוי :פרט למקרי§ ,הריצו כדוגמת מחומר) פנלי§ (�שיפולי§    .ב

  ).גרונג( ללא קיטו§ פינות  יהיוחיפוי ושיפולי§. למערכות ואזורי§ טכניי§

  :הערות

לא פחות : בגובה. או משולב לפי החלטת האדריכל, מזוגג, אלומיניו§, מתכת,  בנוי� מעקה במרפסות

  .1142י "מדרישות ת

 �  הפרש של עד כחללי§ סמוכי§בי©  ל,ומרפסת שרות ד"ממ, חדרי רחצה,  בכניסה לדירה� הפרשי מפלסי§

  . האדריכלתכנו©לפי , גובה המותר בתקנות עד) מדרגה(מוגבה  יתכ© ס, גג/שמש ביציאה למרפסות. מ" ס2

אי© לבחור או לרכוש אריחי ריצו , מובהר כי,  ככל שהאריחי§ יסופקו על ידי הקונה�  אריחי§ לריצו

  ).בדרגה הנדרשת למיקו§ הריצו (ניעת החלקהשאינ§ עומדי§ בתק© ישראלי למ

בתוכנית  ,או בכלל/תותק© לפי החלטת החברה ולא בהכרח תסומ© במדויק ו �  ות/קורה, )פרגולה(מצללה 

   .לפי תכנו© האדריכל, או משולב/ו או פלדה/או בטו© ו/ ע¯ ו,המכר

 בי© אריחי§ ישקרש ביצוע מנד, ני§ לריצו באב© טבעית וקרמיקהלפי דרישות התק � )פוגות(§ ישקימ
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  .מ לפחות" מ1 של ישק לריצו טרצו נדרש מ.לפחות מ" מ3של ) פוגות(

  

  :ארונות 3.3

בחלוקה ותכולה לפי קביעת החברה והנחיות , מדפי§ מגירות ודלתות: ארו© מטבח תחתו© 3.3.1

 .טר אור¤ מ  5.00  כ* : מידות .'גו מלוחות סנדווי¯, האדריכל
  .מלמי© או פורמאיקה פני§: ציפוי פנימי ; פורמאיקה:ציפוי חיצוני  

 ע§ ' סנדווי¯:חומר וציפוי: מדפי§ ;פורמאיקהגמר , או אחר  MDF  :חומר וציפוי: דלתות  

  .פורמאיקה פני§ או מלמי©

  .תחתו© מטבח  לפי ארו©:ידותמ ;מ" ס2 כ: וביע;  אב© קיסר:חומר: משטח עבודה  

גו , לה לפי קביעת החברה והנחיות האדריכלבחלוקה ותכו, מדפי§ ודלתות: עליו©ארו© מטבח  3.3.2

 . מטר אור¤   4.00  כ* : מידות. 'מלוחות סנדווי¯
  .מלמי© או פורמאיקה פני§: ציפוי פנימי; פורמאיקה: ציפוי חיצוני  

 ע§ 'סנדווי¯: חומר וציפוי: מדפי§; גמר פורמאיקה,   או אחרMDF:  חומר וציפוי: דלתות  

  .פורמאיקה פני§ או מלמי©

ציפוי ; ____ :ציפוי חיצוני _____ *:מידות :תאור ;אי© :)ציי© (ונות אחרי§אר 3.3.3

   :חומר וציפוי :מדפי§; ____  :חומר וציפוי :דלתות______:פנימי

 אי© :רחצה כלליארו© בחדר  3.3.4
 .מיקו§ וגודל לפי תכנו© היוע¯: ארו© למחלק צנרת

חלל עבור מדיח , )היהככל שי(כוללת ו קיר הינה לאור¤ ה,) עליו©/תחתו©( הארו©  כללית שלמידת אור¤ *

" בילד אי©"יחידת , )במידה וקיימי§(או הכנה עבור מכשירי§ חשמליי§  נוספי§ /ו" בילד אי©תנור "או /ו

    .אור זהיה מתילא יחשבו סטי,  באור¤ ארונות10% �עד כסטיות . נמדדת לגובה

 

 :מתקני§ לתליית כביסה 3.4

יסופקו החוטי§ . ( חוטי§5 � ומקו§ ל פלדה ע§ גלגלי§ או אחר שני פרופילי: מיתק© לתליית כביסה

  .לפי תוכניות המכר: מידות ).י הדייר"ויותקנו ע

ללא בידוד ,  GRCאו / וPVCאו /ואו אלומיניו§ / ולדה פמפרופילירפפות : תיאור וחומר: מסתור כביסה

   .כל גובה הקומהל :מידות .אקוסטי
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  : הנחיות למילוי הטבלה ואחרות

לפי החלטת : סוג פרופיל, אלומיניו§ = 'אלומ, הכוונה למכלול משני לבידי§ על מסגרת ע¯ ע§ מילוי = דלת ע¯  .א

משתפלת +  רגילה) = קיפדריי (סב נטוי ,)נטוי(פתיחה משתפלת  = קיפ, )רגילה(סוג פתיחה  = ציר, האדריכל

 = גלילה, כנ בתנועה אנכית = גיליוטינה, בקיר) כיס(או לתו¤ גומחה /כנ גררת על כנ ו = כ.ע.כ ,ניגרר

ר פתח ד מוגרק בא§, לגלילה חשמלית, גיבוי ידני אחד(או חשמלי /ת רצועה ובאמצעו, תריס נגלל כלפי מעלה

שלבי§ להצללה הממוקמי§ בי© שכבות הזיגוג או בחלק§ הפנימי  = צלו© ;)החלטת החברהלפי או /חילו¯ ו

  .סי ומופעלי§ חשמלית או ידנית לפי החלטת החברה.וי.העשויי§ מתכת או פי

דרי§ יכולות להופיע ברשימה של אחד מחדרי§ אל ובלבד שהכמות הכללית משותפי§ לשני ח, חלונות/ דלתות   .ב

 3 �יתכ© ושולי דלתות הפני§ יוגבהו מעל רצפה עד כ. חלונות המצוינות בטבלה/ כ הדלתות "בדירה תתאי§ לסה

 .מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר"ס

, בטיחותי/רגיל, )למעט בחדרי רחצה ושרות(במעטפת דירות המגורי§ , וזכוכית' דלתות מאלומ, בחלונותזיגוג   .ג

 .אי©: רשתות. לפי דרישות התק©

 .יותק© אוורור מכני) בחדרי§ שבה§ לפי תקנות התכנו© והבניה נדרש אוורור(או דלת מזוגגת /בהעדר חלו© ו  .ד

יתכ© . י תכנו© האדריכל ויוע¯ האלומיניו§"גוו© עפ, מסגרות החלונות והתריסי§ עשויי§ אלומיניו§ סוג פרופיל  .ה

 .או קירות מס¤/ו, מחסו§/פתחי§ המשולבי§ בזיגוג קבוע המשמש כמעקה

נעילת .  י החלטת האדריכל"עפ") חלב("תותק© זכוכית שקופה או עמומה , )בא§ יש חלונות(בחדרי שירות   .ו

 ".פנוי/תפוס"מנעול סיבובי דומי : דלתות

לפי , או רפפות קבועות, ו סבכה בדלתא/או אוורור מכני ו/אוורור המחס© במרת יעשה באמצעות חלו© ו  .ז

 .החלטת המתכנ© ודרישות כיבוי אש

, חלוקה, קבוע, תוספת או ביטול של חלקי זיגוג, חלונות ותריסי§, ה של דלתותחבצורת פתי, יתכנו שינויי§  .ח

 . על פי תכונ© האדריכללהכו, כנפיי§' ומס

ידיות בהתאמה לדלת כוללת עינית , פרזול, לפי תכנו© האדריכל,  מתכת מסוג דלת פלדלת או דומהדלת כניסה  .ט

 .וסגר בטחו© נוס, הצצה

 .ד ציפוי וגוו© לפי תכנו© האדריכל"דלת כניסה ודלת ממ  .י

 .© האדריכלוגוו© לפי תכנ) צבע/דמוי ע¯(גמר . מכלול דלתות פני§ ומשקופי§  מתועשי§  .יא

 . אי© לקבוע סורג קבוע:ד ובפתח המוכרז כפתח חילו¯"בממ  .יב

או נגררת , הנפתחת כלפי חו¯, דלת כניסה למרחב מוג© הינה דלת פלדה אטומה: א"נות הגלפי דרישות תק  .יג

חלו© פלדה כנ אחת או . מ מעל מפלס הדירה" ס2 �ד גבוהי§ כ" ס הדלת וריצו הממ,במסדרו© החיצוני

§ בקוטרי§ זיגוג וכ© פתחי אוורור מעוגלי+ חלו© אלומיניו§ .  כנפיי§ לפתיחה2או /הנגררות לכיס ו, שתיי§

מערכת סינו© אויר דירתית המותקנת לפי הנחיות . וניתני§ לפרוק) 'גפלנ(חסומי§ בדיסקאות פלדה , שוני§

. מידות המערכת לפי מידות היצר©. ג הקיר בסמו¤ לפתח האוורור יוצרת הפרעה מקומית"ע, פקוד העור

 ).2010א מאי "תקנות הג(

וה© מציינות מידות פתח בנייה בו מורכב , מ"ידות משוערות בסהינ© מ, 3  המידות המפורטות בטבלה :מידות  .יד

וה© יקטנו בפועל עקב המצאות אביזרי§ , ואינ© מבטאות מידות פתחי§ נטו, הפריט או דלת או חלו© או תריס

/ מסגרות /  של מלבני דלתות §או מסגרות סמויות וכ© פרופילי§ היקפיי§ למיניה/ומלבני§ סמויי§ : כגו©

 .'קירות מס¤ וכו/ טרינות וי/ חלונות 
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   מתקני תברואה וכלי§ סניטרי§– 4' טבלה מס 3.6

  

 מיקו§

  מתק© 
  מטבח

שרותי 
  אורחי§

חדר רחצה 
   הורי§

רחצה חדר 
  כללי

מרפסת 
  שירות

  אחר

  �  �  �  �  �  55/45 �כ  מידות

  קערת מטבח 
 או אקרילי  סוג 

  נירוסטה
�  �  �  �  �  

מטבח  קערת  �  �  �  �  �  �  מידות
  �  �  �  �  �  �  סוג  כפולה 

  �  �  50/40  50/40 �כ  �  �  מידות
  קערת רחצה

  �  �  חרס לב©  חרס לב©  �  �  סוג

כיור לנטילת   �  �  �  �  �  �  סוג
  �  �  �  �  �  �  מידות   ידי§ 

  �  �  לפי היצר©  לפי היצר©  �  �  מידות

   תלויה\אסלה 
  �  �  סוג 

תלויה  ע§  �חרס לב©
  מיכל הדחה סמוי

תלויה  �חרס לב© 
דחה ע§ מיכל ה
  סמוי

�  �  

  �  �  160/70  ת"לפי דרישות הל  �  �  מידות

   מקלחת\ אמבט
  ריצו משופע  �  �  סוג 

פח מצופה אמייל 
  לב©

�  �  

סוללה למי§ 
קרי§ וחמי§ 

רה מהקיר עלק
  או מהמשטח 

תוצרת 
  ודג§

לפי קביעת 
החברה 

  "מערבל"

  גרואה

�  
לפי קביעת החברה 

  "מערבל"

  גרואה

לפי קביעת החברה 
  "מערבל"

  ואהגר
�  �  

סוללה 
לאמבטיה 

למי§ קרי§ 
  וחמי§ 

  �  �  �  סוג
  "מערבל"

  גרואה 
�  �  

מקלחת ראש 
  �  �  �  �  �  �  סוג   קבועה 

סוללה 
  למקלחת 

  סוג 

  
  �  �  �   דר3¤אינטרפו¯   �  �

  �  יש  �  �  �  � הכנה לחיבור למכונת כביסה 

  �  �  �  �  �  אי©  הכנה לחיבור מיבש כביסה 

  �  �  �  �  �  יש  הכנה לחיבור מדיח כלי§ 

  �  �  �  �  �  יש  נקודות גז לבישול 

  �  �  �  �  �  אי©  נקודות גז לחימו§ 

   

  :הנחיות למילוי הטבלה
  .מידות וכמות: בכל משבצת שיש בה כלי תברואתי יש למלא  )א(
  מידות וסוג: לכל מתק© ואביזר יש לציי©  )ב(
  .לקו דלוחי© או שפכי§מי§ חמי§ וחיבור , מי§ קרי§: הכנת חיבור למכונת כביסה כוללת  )ג(
מידות הרי אלו  ,מ"או אביזר ומצוינות מידות של הכלי בס/או מתק© ו/בכל משבצת שיש בה כלי תברואתי ו  )ד(

  . החברהי"ייבחרו ע/שנבחרו, או היצר©/ בהתא§ למידות הספק ויהיוהמידות הסופיות , משוערות
  

ידוע לקונה . או בגוו© לב©, י החברה"טריי§  שיקבע עהקונה יהיה רשאי לבחור בגוו© צבעוני של כלי§ סני  : הערה
דג§ הסוללות והכלי§ . כי יתכנו הבדלי גווני§ בי© הכלי§ הסניטריי§ והבדלי גווני§ בי© האביזרי§

  .י החברה"הסניטריי§ יקבע ע
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  ;אי©: ספי§ בדירהואביזרי אינסטלציה נ 3.6.1

בתחו§ מסתור : מיקו§ הדוד ;יטרי§ ל150 :קיבול; יש: חשמלידוד ; יש :מערכת סולרית: מי§ חמי§ 3.6.2

  ; לפי החלטת החברה,  או אחרהכביסה

, ת"הל(מכונת כביסה , מקלחות, אמבטיות, כיורי רחצה, קערות מטבח: חיבור מי§ חמי§ לכלי§ 3.6.3

 ;)2007'  תיקו© אוג�הוראות למתקני תברואה 

 .יש ברז ניל במרפסת שמש: ברז גינה 3.6.4

 .יש: הכנה למונה מי§ לדירה 3.6.5

: שפכי§/דלוחי©; לפי החלטת החברה,  מתכתאו/ופלסטיק : מי§ קרי§ וחמי§: רותחומר הצינו 3.6.6

 ;לפי החלטת החברה, או מתכת/פלסטיק ו

 .יש: צנרת גז בדירה ממקור הגז ועד נקודות הגז במטבח 3.6.7

 . יש: הכנה למונה גז לדירה 3.6.8
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  מתקני חשמל – 5' טבלה מס 3.7

  

  תיאור                        

  

  מיקו§  

ת נקוד
אור מ

 / קיר
 תקרה

  )א(

בית תקע 
 מאור

) רגיל(
  )ב(

נקודת 
מאור 

הדלקה  
   כפולה

  )ג(

בית תקע 
מעגל 
  נפרד 

  )ד(

בית תקע 
מוג© 

מעגל 
  נפרד 

  )ה(

 בית תקע 
ע§ דרגת 

  הגנה
IP44 או 
  אחר 

  )ו(

 נקודת 
 /הטלוויזי

טלוויזיה 
 כבלי§ב
  ) הכנה(

 )ז(

נקודת 
 טלפו©
/ חו¯

תקשורת 
) הכנה(
  )ח(

נקודת טלפו© 
ני§ פ
 )אינטרקו§(
  )ט(

  ) י(אחר 

) א"י(הכנות ו
וט יוצנרת וח(

ללא חיבור 
וללא אלמנט 

  )קצה

    TV + 1                1  כניסה

      1  1          4  3  חדר דיור 

  חדר שינה הורי§
1  3  1        1  1  

  TV ללא 1

  
  

      1  1        1  3  1   שינה י חדר

      1            1  2  פינת אוכל 

  ד"ממ
1  3          1  1    

מתק© הכנה ל
 שיירכש סינו©
  י הדייר"ע

                2      פרוזדור

            2  5      2  מטבח 

          1          1    חדר רחצה הורי§

                      נוסרחצה חדר 

  מפוח אוורור        1          1  רחצה כלליחדר 

          1          1   שמשמרפסת 

              2      1   שרותמרפסת 

            1        1    פרטימחס© 

  

   הערות לטבלה ואחרות
  כולל , )ארמטורה/  אהיל�ללא נורה וכיסוי(בית נורה על גבי קיר או תקרה : תקרה/ נקודת מאור קיר  )א(

  .נקודת הדלקה אחת  
  שני שקעי§ או . (בודד לחיבור מתק© חשמלי הניזו© מזר§ חשמל רגיל" שקע" :)רגיל(בית תקע מאור   )ב(

  ).נספר כל שקע בנפרד, יותר בפנל אחד  
' המצויני§ בסעי א, )בתקרה או קיר(תאור בלבד לאופ© ההדלקה של נקודות המאור : ולהנקודת מאור הדלקה כפ  )ג(

 .'ושאינ§ תוספת לכמות נקודות המאור המצוינות בסעי א
ושאינ§ בהכרח , )במעגל נפרד' כל נק(י§ על גבי מעגל חשמלי נפרד /הנמצא" י§/שקע: "בית תקע מעגל נפרד  )ד(

  ".כוח"ות /נקודה
  ).דרגת הגנה רגילה(א¤ אביזר הקצה מוג© מי§ ',כמו סעי ד: וג© מעגל נפרדבית תקע מ  )ה(
בית תקע מוג© שאינו בהכרח במעגל חשמל נפרד א¤ אביזר הקצה מוג© מי§  : או אחרIP44בית תקע ע§ דרגות הגנה   )ו(

  .בדרגת הגנה גבוהה
  .ור הדירה לספק שידורי§ או ערוצי§ללא חיבהכוונה נקודת חיבור מלאה  :)הכנה(טלויזיה בכבלי§ / נקודת טלויזיה  )ז(
ללא חיבור הדירה , ) שקעי טלפו© באביזר אחד2הכולל (הכוונה נקודת שקע טלפו© כפול  :תקשורת/נקודת טלפו© חו¯  )ח(

  .לרשת הטלפוני§ הארצית 
 למבנה או לעמדת לדלת כניסה(ות מלאות כולל אביזרי קצה לתקשורת פני§ /נקודה :)אינטרקו§(נקודת טלפו© פני§   )ט(

  ).שומר לפי העניי©
  .התקנה נוספת ככל שמפורט בטבלה בטור זה: "אחר"  )י(
בא§ ההכנה לתנור חימו§ נמצאת מעל .וחוט משיכה בלבד") שרוול("בא§ לא צוי© אחרת הכוונה לצנרת  :"הכנה"  )יא(

  ).ספירלי" (תנור להט"ולא " מפזר חו§"דלת חדר הרחצה יש להתקי©  
א¤ , משני אביזרי§ נפרדי§ שוני§ הנמצאי§ בריחוק ביניה§, כיבוי/ ות מאור הניתנות להדלקה / נקודה:מתחל  )יב(

  .ות מאור/§ נקודה/מכבי§ את אותה/ מדליקי§ 
  .בית הנורה יסופק ללא האהיל, )ארמטורה(בית נורה המאפשר התקנת אהיל מתברג :  "נקודת מאור מוג©"  )יג(
יהיה לפי הנחיות מהנדס החשמל  ,  מיקו§ בפועל של הנקודות בא§ לא צוי© אחרת:ורתתקש/  מיקו§ נקודות חשמל  )יד(

  .   של החברה
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לחצ© מתו¤ הדירה להדלקת , 1לחצני הדלקת אור ; 2 גופי מאור 2בכל קומה נקודת מאור : חדר מדרגות 3.7.1

  ;יש : לחצ© מתו¤ הדירה להדלקת אור במבואה קומתית;  אי©:אור בחדר מדרגות

 ).בקשה בהיתר(הכנת צינורות בדירה על פי תקנות התכנו© והבניה : ¯טלפו© חו 3.7.2

 .צליל גונג, סוג רגיל: פעמו© 3.7.3

 .ע"או ש/גוויס תוצרת , רגיל: מפסק זר§ 3.7.4

 .יש בהתא§ לתכנו© היוע¯: לוח חשמל דירתי בתו¤ הדירה 3.7.5

 .כ©: חשמלי/ נקודת חשמל לדוד שמש 3.7.6

 . אמפר3X25תלת פאזי :  גודל חיבור דירתי 3.7.7

 .ליד דלת הכניסה לדירה ע§ מס¤ ובחדר שינה הורי§: מיקו§ ;כ©: נטרקו§מערכת אי 3.7.8

 .בכניסה לדירה : מיקו§ כ©: מערכת טלוויזיה במעגל סגור 3.7.9

י מפוח חשמלי "אוורור חלל ללא חלו© המחויב לאוורור לפי התקנות יבוצע ע) פרט (:מיתקני§ אחרי§ 3.7.10

 .ע"או ש" ונטה"י מאוורור דירתי "או ע/ו) משות(חיצוני 

 :חימו§ בדירה/ מתקני קירור  .4

 .אי©: מיזוג אוויר מרכזי 4.1

 .אי©: מזג© מפוצל 4.2

בי© מיקו§ , ניקוז ונקודת חיבור חשמל עבור המזג©, חשמל , של צנרת גז יש :)מיני מרכזי (מזג© דירתי 4.3

 ;ו מרפסות שירות לפי קביעת היוע¯א/או אמבטיה ו/תקרת פרוזדור ו: מיקו§; המעבה למיקו§ המאדה

 . י יוע¯ הרוכש"יקבע ע: הספק

 .אי©: דלק נוזלי/תנור חימו§ הפועל בגז 4.4

 .אי©: תנור חימו§ הפועל בחשמל 4.5

 .אי©: רדיאטורי§ 4.6

 .אי©: קונבקטורי§ חשמליי§ 4.7

 .אי© :חימו§ תת רצפתי 4.8

 .אי©, מתקני§ אחרי§ לפרט 4.9

 :סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה .5

 .מערכת גילוי אש ורכזת גילוי  כולל  החניה בלבדיש במרתפי: מערכת כיבוי אש אוטומטית 5.1

 .לפי דרישת כיבוי אש יהיה גלאי§ במחסני§  ( אי©: מערכת גלאי עש© 5.2
  

לא בהכרח יוצג בתוכניות , ככל שידרש, ציפוי עליה§/לרבות חיפוי, כיבוי ובטיחות אלו, התקנת סידורי גילוי *

 ;המכר
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 :עבודות פיתוח ושונות .6

 חניה 6.1

חניות  ;אי©: מגרשמחו¯ לחניות ; 0: ) הקרקע ובמרת חניה בקומתבמגרש(  מקומות חניהלס¤ הכ 6.1.1

 . אי©:במקו§ אחר

 .בהתא§ להיתר בניה: מיקו§ וכמות. מקומות חניה המיועדי§ לדירות בבניי© .יש: חניה לנכי§ 6.1.2

 בטו© מוחלק: במרת  . אבני§ משתלבות:  בקומת הקרקע : החניה גמר פני 6.1.3

 .זמנהו מרחוב  � יש: גישה לחניה מהכביש 6.1.4

מיקו§ .  על פי סימו© בתוכנית מצורפת,בתחו§ המגרש : מיקו§ .על פי ההסכ§ :חניות לדירה' מס 6.1.5

 .לאחר קבלת היתר בניה והכל על פי ההסכ§ על ידי החברה החניה יקבע 

 :פיתוח המגרש 6.2

הכל לפי תכנית , אחר/אב© טבעית/אבני§ משתלבות/אספלט/גרנוליט/בטו©: חומר גמר: שבילי§ 6.2.1

 .חלטת החברהפיתוח מאושרת וה

הכל לפי תכנית , אחר/אב© טבעית/אבני§ משתלבות/אספלט: חומר גמר ;יש: משטחי§ מרוצפי§ 6.2.2

 .פיתוח מאושרת והחלטת החברה

 ).על פי סימו© בתכנית מצורפת(יש : גינה משותפת 6.2.3

 .יש: השקיהרשת  6.2.4

 .אי©: גינה צמודה לדירה 6.2.5

 .אי©: פרוט מערכות בגינה הצמודה 6.2.6

 .אי©: משטח מרוצ בגינה הדירתית 6.2.7

 ועל פי תוכנית  הרשויותדרישת, קביעת החברה לפי : ומידותחומר: גדר בחזיתות אחרות של המגרש 6.2.8

 .הפיתוח המאושרת

 .פ תכנית הפיתוח"ע: חומר ;פ תכנית הפיתוח"ע :ריצו קומת עמודי§ מפולשת 6.2.9

 :מערכות משותפות .7

 :מערכות גז 7.1

י החברה "תחו§ המגרש במיקו§ שיקבע עב, צובר גז תת קרקעי לאספקת גז מרכזי לבניי©: גז מרכזי 7.1.1

, תינת© במגרש זיקת הנאה לחברת הגז. או משרד העבודה/או חברת הגז ו/או הרשות המקומית ו/ו

מכלי הגז וצנרת אספקת הגז הינ§ , מובהר בזאת כי צובר הגז. י© הנחת צנרת הגז ותחזוקתוילענ

 .בבעלות חברת הגז

  .יש: צנרת גז עד לדירה 7.1.2

 . יש: בתו¤ הדירהצנרת אספקת גז 7.1.3

 : סידורי§ לכיבוי אש 7.2

 .אי©: לח¯ בחדרי מדרגותמערכת הפעלה  7.2.1
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 .אי©: ת ליניקת עש© בחדרי מדרגותכמער 7.2.2

 במרת החניה בלבד: מקו§. יש : )ספרינקלרי§( מתזי§ � ת כיבוי אוטומטיתכמער 7.2.3

 .במרת החניה בלבד: מיקו§. יש: גלאי עש© 7.2.4

  . יש: אוורור מאול¯ במרתפי חניה 7.3

 .אי©: יזוג אויר מרכזיתמערכת מ 7.4

 .בקומת הכניסה לפי תכונ© האדריכל: מיקו§ ;לכל דירה במתק© משות, יש: תיבות דואר 7.5

ומתקני§  מתקני§ טכניי§, או ארונות לתשתיות שונות/ פילרי§ ו, חדרי משאבות: מיתקני§ אחרי§ 7.6

 .אחרי§ לפי דרישות הרשויות

 .הראשיתמשולב בדלת הכניסה , יש): אינטרקו§(טלפו© פני§  7.7

 :חיבור המבנה למערכות תשתית .8

 .אי©: מונה מי§ לגינה ;יש: מונה מי§ ציבורי לבית; יש: חיבור לקו מי§ מרכזי 8.1

 ; יש: חיבור לביוב מרכזי 8.2

לא כולל התקנת ; כולל חיבור הדירה לרשת;  בהתא§ להוראות חברת חשמלחיבור הבניי© לרשת החשמל 8.3

 . תשלו§ לפי נספח תשלומי§.מונה

לא כולל קו ; )בקשה להיתר(בהתא§ לתקנות התכנו© והבנייה . ור הבניי© לרשת הטלפוני§הכנה לחיב 8.4

 .טלפו©

תתכ© התקנת אנטנת צלחת מרכזית . יש: ) בכבלי§הטלוויזי(התקשורת הכנה לחיבור הבניי© לרשת  8.5

 ידי ללא ממיר דירתי אשר יירכש על (FMורדיו ,1,2,33לבניי© או למספר בנייני§ לקליטת שידורי ערו¯ 

ללא ממיר וחיבור בפועל (או הכנה לחיבור לכבלי§ לקליטת טלוויזיה רב ערוצית /ו) הקונה מספק שרות זה

 ).י הקונה ישירות לחברת הטלוויזיה הרב ערוצית אשר תספק שרות זה"אשר ישול§ ע

 .דרכיה גישה לנכי§, ניקוז, קירות תומכי§, מדרכה,  כביש: פיתוח כללי הגובל למגרש 8.6

 . לפי דרישת הרשות המקומית ולפי הוראות היתר הבנייה: פהפינוי אש 8.7

 .     אי© ):שוט אשפה(מצנח אשפה  8.8

 :רכוש משות .9

 :תיאור הרכוש המשות 9.1

 ;אי©:  מקומות חניה משותפי§להכוס¤  9.1.1

 ;יש: קומה מפולשת 9.1.2

 .כמסומ© בתוכניות: מיקו§ המחסני§ ;אי©: מחסני§ שאינ§ צמודי§ לדירות  9.1.3

 .יש: סהבקומת כני) לובי(מבואה   9.1.4

 .יש: קומתית) לובי(מבואה  9.1.5

 ; 1 :חדרי מדרגות 9.1.6

 ;2: מספר מעליות; יש: מעלית; יש: פיר מעלית 9.1.7
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 ; לרבות החלק התפוס על ידי מיתקני§ על הגג–גג  9.1.8

 ;אי©: מקלט/ ק "ממ 9.1.9

 .אי©: חדר דוודי§ משות 9.1.10

ר מכונות חד, ויי©וצלחת ל/ כגו© אנטנה ) פרטיות או משותפות(מערכות טכניות : מיתקני§ על הגג 9.1.11

או קביעת /או  המתכנני§ ו/לפי דרישת הרשויות ו, משאבות סחרור וכל מיתק© אחר, למעלית

 .החברה

 ;יש: גינה ושטח פתוח בתחומי המגרש 9.1.12

חדרי§ לשימוש , חדרי§ טכניי§ :)טלפר (מיתקני§ וחלקי§ נוספי§ של הבית שהינ§ רכוש משות 9.1.13

או שהינ§ מסומני§ כרכוש משות , הכמפורט בפרקי§ אחרי§ במפרט ז, או לשרות הדיירי§

 .בתוכניות המכר

 :י§ שאי© להוציא§ מהרכוש המשות/חלק 9.2

 .חדרי מדרגות 9.2.1

 .קומה טכנית 9.2.2

 .גישה לחניה משותפת 9.2.3

 .לובי בקומות כניסה 9.2.4

 .לובי קומתי 9.2.5

 .גישה מחדר מדרגות אל המיתקני§ השוני§ על הגג 9.2.6

 .גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות 9.2.7

 .י§/י§ טכני/בי קומתי לחדרגישה מחדר מדרגות או מלו 9.2.8

 ).' וכדחדר מכונות למעלית,  שמשדודי, כגו© קולטי§( התפוס על ידי מיתקני§ על הגג �חלק הגג  9.2.9

 .מעליות 9.2.10

 .חדר אשפה 9.2.11

 ושטחי§ אחרי§ לפי בחירת החברה ושסומנו בתכניות  מאגרי מי§, רגנראטוחדר : חלק אחר פרט 9.2.12

 .המכר כרכוש משות

 :בית משות 9.3

המוכר דירה בבית , ) חוק המכר דירות–להל©  (1973 –ג "התשל, )דירות(לחוק המכר  6בהתא§ לסעי   .א

משות או בבית המיועד להירש§ כבית משות והתקנו© שחל על הבית או שבדעתו להחיל על הבית 

חייב לכלול , מבטל או משנה הוראה של התקנו© המצוי המתייחסת לעניי© מ© הענייניי§ המנויי§ להל©

 : ואלה הענייני§; צר לחוזה המכר פרטי§ על אותו עניי©במפרט או ל

 ;הוצאת חלק מהרכוש המשות .1

 ;שיעורו של החלק ברכוש המשות הצמוד לדירה .2

 ;שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשות ובשירותיי§ המחויבי§ בקשר אליו .3

 ;סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשות .4
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 ;לחוק המכר דירות) א (3בדר¤ האמור בסעי  השיכו© בצו  שרכל עניי© אחר שקבע .5

על א האמור בחוזה , יראוהו) א(מוכר שלא מסר פרטי§ של עניי© מהענייני§ המנויי§ בסעי קט©   .ב

 .כמי שהתחייב שהוראות התקנו© המצוי לגבי אותו עניי© יחולו על הבית המשות, המכר
  :פירוט ביטול או שינוי המצוי בענייני§ המנויי§ לעיל   

  :יעורו של החלק ברכוש המשות הצמוד לדירהש 9.4

וזאת בכפו , יהיה קרוב ככל האפשר ליחס שבי© שטח הדירה לשטח של כל יחידות הדיור בבניי©

בחישוב החלק היחסי תהיה החברה . כפי שהיו בעת רישומו של הבית המשות  להוראות החוק והדי©

) 6סעי ' כהגדרת§ במפרט זה פרק  א(ירה את השטחי§ הצמודי§ לד, בי© היתר, רשאית לקחת בחשבו©

  .י המפקח על רישו§ המקרקעי©"בכפו לכל שינוי כפי שיידרש ע, י החברה"בשיעור כפי שיקבע ע

 :סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית 9.5

 ובכפו לזכות החברה לשנות הוראות אלו בתקנו© המוסכ§ של �1969 ט"תשכ, בהתא§ לחוק המקרקעי©

  . שיקול דעתה ובהתא§ להוראות הסכ§ המכרהבית המשות לפי

  שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשות ובשירותי§ המחויבי§ בקשר אליו    9.6

יהיה על פי שיעורו של החלק ברכוש המשות הצמוד לכל דירה ובכפו לזכות החברה לשנות הוראות 

  .ת הסכ§ המכראלו בתקנו© המוסכ§ של הבית המשות לפי שיקול דעתה ובהתא§ להוראו

או שטר§ הגיע מועד /י החברה ו"הקונה מאשר כי ידוע לו ומוסכ§ עליו כי דירות בבני© שטר§ נמכרו ע

 בהוצאות האחזקה השוטפות של הבית המשות בגינ© 50% החברה בעלות של אתיש, המסירה לגביה©

  .עד למועד המסירה בה©

  :החלקי§ המוצאי§ מהרכוש המשות  9.7

 מוצאי§ מהרכוש המשות השטחי§ הבאי§ אשר, ור בעניי© זה בהסכ§ המכרלי לגרוע מהאמב
  :או בהסכ§ המכר/או מצויני§ במפרט המכר ו/ו  ב"מסומני§ בתוכניות המצ

, קרקע ושטחי גינה, מרפסות גג, ) לעיל9.2.9למעט החלק כאמור בסעי (גג עליו© , מחסני§, חניות  .א

זכויות בנייה , שטחי חו¯ מקורי§ ובלתי מקורי§, מעברי§, מבואות, )סגורי§ או פתוחי§(חללי§ 

 .או כפי שתהיינה בעתיד/בלתי מנוצלות קיימות ו

 .ב"חדר בזק וכיו, חדר שנאי§: כגו©) ככל שיש(חדרי שירות   .ב

או לנותני שרות /י די© להצמדה לאיזו מדירות הבית המשות ו"או זכות הניתני§ עפ/כל שטח ו  .ג

 .§ לפי שיקול דעתה של החברהעבור הבית המשות או בתי§ סמוכי
  .או להחזיר לרכוש המשות כל חלק שהוצא ממנו כאמור לעיל/החברה רשאית להוציא ו
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  :רכוש משות  9.8

לא תותר פתיחת פתחי§ בקירות החיצוניי§ עבור מזגני§ או תליית יחידות עיבוי על גבי הקירות   9.8.1

  .החיצוניי§

על אחריותו , תהיה על חשבונו, חר שנמסרה הדירה לחזקתוכל תוספת בנייה שייעשה הקונה לא  9.8.2

כל נזק שייגר§ לחברה כתוצאה מפעולה כזו יהיה על . הבלעדית ולאחר שקיבל היתר בנייה כדי©

  .אחריותו המלאה של הקונה המתחייב לפצות את החברה בגי© כל נזק כזה

ידות עצמאיות במסגרת הבית כיח, שלא נמכרו לדיירי§ בפרויקט, החברה רשאית לרשו§ מחסני§  9.8.3

 ובלבד שלא ימסרו או ימכרו לכל גור§ שאינו מדיירי הבניי© ושימושו יוגבל לאחסו© המשות

  .חפצי§ ואו כלי§ ובכל מקרה לא ישמש לאחסו© מזו© 

  

  

  

  

  

........................................       ......................................  ....    ....................................  

         תארי¤                                        חתימת המוכר                                 חתימת הקונה      

  

    :ב כחלק בלתי נפרד ממפרט זה"מצ

  . מסמכי§ נוספי§ שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשות� ' נספח א

  . כלליות ואזהרות הערות�' ספח בנ
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   מסמכי§ נוספי§ שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירות�נספח  א 

  :תכניות אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט   10.1

  .   הכוללת מידות של כל חדר ומידות כלליות של הדירה1:50 � תכנית הדירה בקנה מידה לא קט© מ   10.1.1

 הכוללת סימו© הרכוש המשות 1:100 �קט© מתכנית הקומה בה נמצאת הדירה בקנה מידה  לא  10.1.2

  בקומה

  .  הכוללת סימו© הרכוש המשות בקומה1:100 �תכנית קומה  טיפוסית בקנה מידה  לא קט© מ 10.1.3

 הכוללת סימו© 1:100 � קומות מרת בקנה מידה  לא קט© מ; קומות מפולשות/תכניות קומת כניסה  10.1.4

לו נית© לצר בצילו§ מוקט© לקנה מידה תכניות א; הרכוש המשות ושטחי§ דירתיי§ מוצמדי§

 המוכר רשאי להכניס שינויי§ בחלוקה פנימית של דירות אחרות בבני© בתנאי שלא ישנו את 1:200

  .חזית הבית או שטחי§ ברכוש המשות

  .1:100 � תכנית קומת גג בקנה מידה לא קט© מ 10.1.5

  הכוללת סימו© 1:250ידה תכנית המגרש כפי שהוגשה  לרשות המקומית לקבלת היתר בנייה בקנה מ 10.1.6

 .גינה משותפת וגינות צמודות
שיש למסור בהתא§ לכל די© ,   בעת מסירת הדירה יינתנו הוראות תחזוקה לכל המערכות ולחומרי הגימור10.2

  :©בעניילרבות על פי חוק המכר דירות 

  .פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימור§  )א(

, של מערכות השירות המותקנות בדירה לרבות מערכות בטיחותתחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת   )ב(

  .מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה, מערכות מיזוג אויר

  .א§ נדרשות, תדירות ואפיו© ביקורות שוטפות ותקופתיות  )ג(

ספק ומספר / לרבות שמות יצר© , מפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקני§ בדירה  )ד(

  .רטלפו© ליצירת קש

 המוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראשונה בבני© תכנית והוראות תחזוקה של המערכות 10.3

  : שיש חובה למסור בהתא§ לכל די© לרבות על פי חוק המכר דירות בעני©©הבנייוחומרי הגימור של 

  . על גימור§©הבנייפעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי   )א(

, עת של מערכות השירות המותקנות בבני© לרבות מערכות בטיחותתחזוקה כוללת ותחזוקה מונ  )ב(

  .מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה, מערכות מיזוג אויר, מעליות

  .א§ נדרשות, תדירות ואפיו© ביקורות שוטפות ותקופתיות  )ג(

ספק ומספר / לרבות שמות יצר© , מפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקני§ במבנה  )ד(

  .© ליצירת קשרטלפו

  .הפקסימיליהמערכות והפיתוח לרבות מספר טלפו© ומספר , ©הבניירשימת צוות המתכנני§ של   )ה(

, חשמל ותקשורת, למערכות המשותפות בלבד של אינסטלציה סניטרית) AS MADE(תכניות עדות   )ו(

  .מערכות בטיחות ומערכות אלקטרומכניות במבנה ובפיתוח

  

יה בכתב לפיה על רוכש הדירה האמור למסור אות§ לנציגות הזמנית או המוכר יצר למסמכי§ האמורי§ הנח

  .מיד ע§ מינויה) הראשונה שתמונה(הקבועה של בעלי הדירות 
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   הערות כלליות ואזהרות–' נספח ב

  

שאינ© באות לשנות את , התאמות ותוספות הנכוני§ למבנה ולדירה, בטופס המפרט הבסיסי בוצעו שינויי§ .1

של ' אלא לתת למתכנ© אפשרויות בחירה נוספות לפתרונות הנדסיי§ ואחר, רטמהות התוכ© של המפ

 .וכ© למנוע פרשנויות שונות לסעיפי§ מסוימי§ של המפרט, הפרויקט

" לפי קביעת האדריכל"בכל מקרה בו צוי© . הקביעה היא בידי החברה, "או/ו"פריט שתואר על דר¤ חליפי©  .2

, היוע¯/המתכנ©/המהנדס/הכוונה לפי קביעת האדריכל, "וע¯הי"או /ו" המתכנ©"או /ו" המהנדס"או /ו

 .מטע§ החברה

 .אינו רלוונטי למפרט טכני זה") המפרט הכחול("המפרט הכללי הבי© משרדי  .3

 .או אישור הרשויות/יתכנו שינויי§ במספר מקומות החנייה ומיקומ§ בהתא§ לצרכי התכנו© ו .4

 .רוע ממספר הדירות שתהיינה במבנה ובפרויקט כולובאישור הרשויות תהיה החברה רשאית להוסי או לג .5

או הכלי§ /הבחירה בסוג החומר ו, או בכלי§ צבעוניי§/במקו§ בו צוי© שימוש ביותר מסוג חומר אחד ו .6

למעט א§ צוי© במפורש , או החברה, שיקבעו לבחירה באותו פריט היא לפי החלטת אדריכל החברה

 ".הדייר/לבחירת הקונה"

 .שווה ער¤ לפי החלטת החברה, יווג של אותו היצר© או תוצרת חו¯ לפי הס�' סוג א .7

י "הדבר אמור לגבי פריטי§ המסופקי§ ע. החברה אחראית לגווני§ של הפריטי§ ולהתאמת§ ההדדית .8

 .י הקונה"החברה וה© לגבי פריטי§ המסופקי§ ע

הוראות , ת התק©מעבר להנחיו, החברה אחראית להתאמה מוחלטת לגווני§ של מוצרי§ המושמי§ בדירה .9

י החברה וה© לגבי פריטי§ "הדבר אמור לגבי פריטי§ המסופקי§ ע. היצר© והמקובל בנסיבות העניי©

 .י הקונה"המסופקי§ ע

י הקונה ואשר אזלו ממלאי "או חומרי§ אשר נבחרי§ ע, מוצרי§, אי© החברה אחראית לאספקת פריטי§ .10

 .חומרי§ שווה ער¤מוצרי§ או , במקרה זה יסופקו פריטי§. הספק והחברה

אזי יעשה הדבר , י החברה/§ ספק/י§ שאינו/מוצרי§ או חומרי§ מספק, א§ יבחר הקונה לרכוש פריטי§ .11

 .בתנאי§ שתציב החברה

יוגבל מועד הבחירה בהתא§ להתקדמות , בכל מקרה בו ניתנת אפשרות בחירת פריטי§ שוני§ לקונה .12

 .הודעה על כ¤ תימסר לקונה במועד. הבניה

וזו שתשרת את דירות , יחובר למערכת החשמל המשותפת של הבית,  א§ יותק©�T.Vה למגבר אנטנ .13

 .עלות השימוש בחשמל של המגבר תחולק שווה בשווה בי© כל  הדיירי§. הפרויקט או חלק מה©

או אנטנה מרכזית א§ התקינה בבניי© מתק© /החברה תהא פטורה מחובת התקנת מתק© לאנטנה בבניי© ו .14

 .בכפו להוראות כל די©, או צלחת לווי©/בכבלי§ והכנה לטלוויזיה 

או לשדרג את המטבח שאמור לקבל /י החברה ו/§ ספק/י§ שאינו/א§ יבחר הקונה לרכוש מטבח מספק .15

יהיה הקונה אחראי לדאוג לבטוחות מתאימות בגי© הזמנה זו והחברה לא תהיה אחראית , כמפורט במפרט

ולהשפעה שעלולה להיות לכ¤ לגבי (או אי אספקתו /מטבח ולכל בעיה שתתעורר בקשר ע§ מועד אספקת ה

 .או טיבו/או איכותו ו/ו) מועד מסירת החזקה בדירה

אינ§ סופיי§ ויתכנו סטיות ושינויי§ בתהלי¤ רישו§ וחלוקה , הפיתוח והחלקי§ הצמודי§, גבולות המגרש .16

 .הביצוע ודרישות הרשויות, בהתא§ לאילוצי התכנו©, סופיי§
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ימוקמו במגרש ) 'ביוב וכד, גז, כ"טל, בזק, חשמל(עירוניי§ ושוחות של מערכות השונות ) חותגומ(פילרי§ ; .17

 .י הרשויות"בהתא§ לתכניות הפיתוח שיאושרו ע, ועל חשבו© שטח המגרש

או מערכות אחרות המשרתות את כלל הדיירי§ במבנה ואשר יעברו /או צנרת ו/יתכנו שוחות ביוב ו .18

י החלטת "מספר© ומיקומ© יקבעו עפ. מחסני§ ומרפסות פרטיות, חניות, תכגו© גינו, בשטחי§ פרטיי§

או הערת אזהרה בלשכת רישו§ /החברה תהא רשאית לרשו§ זיקות הנאה ו. מתכנני ויועצי הפרויקט

הוראות כאמור תהא החברה . המקרקעי© בדבר מת© היתר גישה למערכות אלו לצור¤ טיפול ותחזוקה

 .נו© הבית המשותרשאית לכלול ג§ במסגרת תק

טר§ העמסת מכלי . אי© לשתול צמחיה ישירות באדנית אלא במיכלי שתילה, )בא§ יהיו(באדניות בנויות  .19

 ).רצפה לשאת משקל זה/לבדיקת יכולת התקרה(יש לקבל אישור מהנדס ,רצפה/שתילה מעל תקרה

, © המבצע מטע§ החברהיהיו אלה כפופי§ לטופס שינויי§ של הקבל, במידה והקונה ירצה לבצע שינויי§ .20

בכל מקרה לא יותר לקונה לבצע שינויי§ שמשמעות§ בנייה שלא בהתא§ . ובכפו לאמור בהסכ§ המכר

לא יותר לקונה לבצע שינויי§ בדירה שלא באמצעות . או היתר בניה/או לחוק התכנו© והבניה ו/לתק© ו

 .הקבל© המבצע בטר§ תימסר החזקה בה לידיו

י הקונה "לא יבצעו עבודות בדירה ע.  זמני§ העלול להשתבש בגי© שינויי דיירי§אי© החברה אחראית ללוח .21

 .או מי מטעמו בטר§ נמסרה הדירה לקונה

י הקונה עלולה לפגוע במידות הנדרשות ובמרווחי הגישה לכלי§ אלו כאמור "החלפת כלי§ סניטריי§ ע .22

 .3 חלק 1205י "ובת) הוראות למתקני תברואה(ת "בהל

כל שינוי , לכ©. קירות ומחיצות, רצפות, בתקרות' גז וכו, תקשורת, חשמל, ביוב, רכות מי§ייתכ© מעבר מע .23

 .מחייב בדיקה מקצועית מוקדמת, )'קדיחה וכו, פתיחה, הריסה(

המשרתי§ , קורות ומעברי צנרת ותעלות אוורור, במחסני§ שיוצמדו לדירות יכול שיהיו תקרות מונמכות .24

 .תעשה  מהרכוש המשות, חסני§ שאינ§ בסמיכות ממש לדירההזנת החשמל למ. את כלל הבניי©

, י המוכר לפעול במבנה"מיקו§ צוברי גז לאספקת גז מרכזי יהיה על פי תכנו© ואישור חברת הגז שנבחרה ע .25

 .הועדה המקומית לתכנו© ובניה ומשרד העבודה

וכ© " עיניי§", גידי§,גוו©, הבדלי מרק§: בריצו וחיפוי יתכנו תופעות טבעיות כגו©, באב© טבעית .26

 .ואי© לראות בכ¤ ליקוי, המתבטאות בכתמי§ דמוי חלודה) ברזל(התחמצנות מינרלי§ 

בחיפוי ). מ" מ1�3(במידות לא פחות מהנדרש בתקני§ הישראליי§ ) פוגות(בחיפוי ובריצו יעשו מרווחי§  .27

 ).גרונגי§(או שיפולי§ לא יבוצע קיטו§ פינות /קירות ו

מקטיני§ החלל ועלולי§ , מיזוג האוויר בא§ יותקנו באזור תליית כביסה' החמי§ ויחמיקו§ של דוד המי§  .28

 .ליצור הפרעה

יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש , י הקונה"בא§ יסופקו ויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע .29

ממפוח פליטת אויר ח§ במצב בו היחידה '  מ1.5 במרחק של Lpa=60db (A)שלה§ לא תעלה על 

 .ני§/ממוקמת וכ© בולמי רעידות תחת רגלי המתק©

, עמודי§, חגורות(יש לקחת בחשבו© מיקו§ מערכות ככל שאלו קיימי§ , לצור¤ מעבר תעלות מיזוג האוויר .30

 ).'מתזי§ וכו, תאורה
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פני§ (חלונות בחלל גבוה , קירות מס¤, של פתחי בניה החסומי§ בזיגוג קבוע, הגישה לתחזוקה  וניקוי .31

י בעלי מקצוע ובא§ "יעשה רק ע, ות עליוני§/או גג/ביוב ומי§ ו, או למערכות אלקטרומכניות/ו, )וחו¯

 ).'סנפלינג וכו, תלוי/פיגו§ מתרומ§(, 1139י "נדרש רק מורשי§ לעבודות גובה ובציוד מתאי§ והעומד בת

או /יות ואו גרנוליט מושפעות באופ© טבעי מתזוזות ססמ/אספלט ו, יש לקחת בחשבו© כי רצפות בטו© .32

או תפקודי /למניעת ספק יודגש כי אי© כל מפגע בטיחותי ו. תרמיות ולכ© יתכנו סדקי§ זעירי§ ברצפות אלו

 .ואי© לראות בכ¤ ליקוי, האופיינית לרצפות אלו, בתופעה טבעית זו

עלולי§ " אב© משתלבת"מעברי§ ואפילו דרכי נסיעה המרוצפי§ באריחי , נסיעה ברכבי§ כבדי§ על שבילי§ .33

 .לגרו§ לשקיעות בריצו זה

תותר גישה רק למי שהוסמ¤ לכ¤ , הקונה יודע ומסכי§ כי לאזורי§ טכניי§ ולגגות עליוני§ של המבנה .34

או לצורכי שירותי תחזוקה וניקיו© /חידוש ובדק של המתקני§ והמערכות ו, אחזקה, וזאת לצור¤ טיפול

 .לבני©

רק ) או המשות/ברכוש הפרטי ו( ומתקני הבניי© הקונה יבצע פעולות התחזוקה והתיקוני§ של מערכות .35

 .באמצעות בעלי מקצוע מתאימי§ ומוסמכי§ בנושא עיסוק§

במבנה ובחלקיו השוני§ הותקנו מערכות אלקטרו מכניות ואחרות המחייבות תחזוקה מקצועית ושוטפת  .36

ציוד לצור¤ קבלת על נציגות הבית חלה החובה לזמ© נציגי החברות ספקיות ה"). שבר"ותחזוקת , מונעת(

 .הדרכה לאופ© השימוש והתחזוקה

, מפוחי§, משאבות, מעליות, גנראטור: התשלו§ בגי© תחזוקה ואחריות של מערכות אלקטרו מכאניות כגו© .37

 .ישירות לחברה שתספק שירותי§ אלו, או הקונה/י נציגות הבית ו"יעשה ע' מזגני§ וכו

אשר , באריחי§ רזרביי§, )בכתב(א באישור החברה של, בתקופת הבדק והאחריות אי© לעשות כל שימוש .38

 .לצור¤ תחזוקה, ימסרו לקונה למשמרת

בתקופת הבדק והאחריות אי© הקונה רשאי לבצע פעולות ושינויי§ העלולי§ להשפיע על תקינות ותפקוד  .39

מכל , ביצוע בניגוד לאמור לעיל ישחרר את החברה. בני© שלא בהסכמת המוכר/המרכיבי§ השוני§ בדירה

 .בקשר ע§ מרכיבי§ אלו, פגמי§/חוסרי§/אחריות לליקויי§

או /ו, או במהלכי צנרת/ו, הקונה מצהיר שהוסבר לו וידוע לו שחל עליו איסור לבצע שינויי§ בייעוד חדרי§ .40

מסכי פלזמה , לרבות רמקולי§, או התקנת מערכות/ו, או בנייה/ו, או שינויי§ בשכבות הריצו/ו, הריסה

שיש בה§ כדי לגרו§ לכ¤ שייגרמו , או פעולות כגו© אלה/ו¤ קירות הפרדה בי© דירות ושקועי§ בת, וכדומה

באופ© שתהיה חריגה מעל , מטרדי רעש לדירות שכנות או שייגרמו לדייר מטרדי רעש מדירות שכנות

והמוכר לא יהיה אחראי אחריות כלשהי לנזקי§ ולתלונות , לרמות הרעש המותרות בתקני§ ובתקנות

 .י© שינויי§ אלושיהיה בג

או לאחר שבוצעו בה /ו, מוסכ§ כי א§ הדירה נרכשה כשהיא בשלבי בנייה מתקדמי§, למע© הסר ספק .41

הרי במקרה של סתירה בי© הכתוב במפרט לבי© , או בבניי©/עבודות והותקנו והורכבו פריטי§ בדירה ו

עדיפות מכרעת למצב הקיי§ תהיה , או לא מצוינת במפרט/או לחלופה המצוינת במפרט ו/הביצוע בפועל ו

ג§ לגבי פריטי§ שלגביה§ ניתנה במפרט אפשרות , החלפה/וללא זכות בחירה) AS IS(בעת הרכישה 

 והקונה או שינוי/או הקבל© לא יהיה זכאי לתוספת תשלו§ בעבור תוספות ו/בחירה לקונה באופ© שהמוכר ו

כי המצב , ה לא תהיה כל טענה או תביעהמובהר כי לקונ. לא יהיה זכאי לכל זיכוי בגי© השינוי שנעשה

 .או בתוכניות המכר/ו, הקיי§ אינו זהה לאמור והקבוע במפרט
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במסגרת ביטוח , או חברת האחזקה/מחויב הקונה באמצעות הנציגות ו, במהל¤ תקופת הבדק והאחריות .42

 .לבטח ג§ את חלקי המעלית השוני§, המעליות בבניי©

" הנחיות לתחזוקה"חוברת (יחייבו הקונה "  מגורי§ וסביבת§ הקרובהבנייני: תחזוקת בנייני§ "1525י "ת .43

 ).תימסר לקונה בעת קבלת החזקה בדירה

,  מחסור או נזק כלשהו שיגרמו לחומרי הבניי©, מוסכ§ כי המוכר לא יהיה אחראי אחריות כלשהי לאובד© .44

פני התקנת§ בדירה ובי© וזאת בי© ל, י הקונה לדירה או לבניי©"פריטי§ או אביזרי§ כלשה§ שיובאו ע

י המוכר כחלק "שלא נעשתה ע(או ביצוע העבודה /כל האחריות בגי© אלה כולל לטיב החומרי§ ו. לאחר מכ©

 .ל תחול על הקונה בלבד"בגי© הפריטי§ והאביזרי§ והתוספות הנ, )תוספות/מהזמנת שינויי§

, תוכניות המכירה, ת המכרתוכניו, מפרט המכר, המצוי© בהסכ§ המכר/במקרה של סתירה בי© האמור .45

 .בלבד, ותוכניות המכר, מפרט המכר, הסכ§ המכר: יקבע הסדר הבא

יודגש כי מדובר במצג , למניעת ספק, סרטי§ ותמונות להמחשה, הדמיות, "דירה לדוגמה"בא§ תוצג  .46

למע© הסר ספק יודגש כי . להתרשמות בלבד ואת החברה יחייב רק האמור במפרט המכר ותוכניות המכר

, טוח© אשפה, מזג©: ככל שסופקו לקונה הדירה מערכות כגו©, א§ לצור¤ קידו§ מכירות ושיווק הדירהב

תיקו© ) דירות(בחוק המכר  כמשמעות§, הרי אלו אינ§ כלולי§ באחריות ובדק', ריהוט וכו, כלי§ חשמליי§

 .©"התש

, לחברת החשמל,  המגרשאו/י§ בתחומי המבנה ו/למניעת ספק יודגש כי בא§ תידרש החברה להעמיד שטח .47

הקונה מתחייב לאפשר גישה , או בנייני§ אחרי§ סמוכי§/לצור¤ מערכות המשמשות הבניי© ו, כבלי§, בזק

כמו כ© יהיו גופי§ אלו . י§ לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלי§/חופשית ובזכות השימוש והטיפול בשטח

 .פטורי§ מתשלו§ מיסי ועד בית בגי© שטח זה, והחברה

או במפרט המכר ובי© המידות למעשה לא ייחשבו / בי© המידות המצוינות בתוכניות ו2% בשיעור סטיות .48

 פרק 5,6המפורט בסעיפי§ (  משטח הדירה 2%או אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על /כסטייה ו

 .ובי© השטח למעשה) ' א

התקפי§ למועד ,  הישראלי הרשמיכל המוצרי§ והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנו© והבניה והתק© .49

 .קבלת היתר הבניה

באופ© תכו לפחות בשלוש השני§ הראשונות מעת העמדת , חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב  המוג© .50

המופק , )חצ¯(הדירה לרשות הקונה וזאת על מנת לסלק שרידי גז ראדו© אשר עלול להמצא באגרגטי§ 

 .עשוי המרחב המוג©מבט© האדמה והנמצא בקירות הבטו© שמה§ 

' באופ© שיוגדל מס, או תיקו© תכנית המתאר/שבא§ תפעל  החברה לשינוי ו,ידוע לקונה יחידת הדיור  .51

או השטחי§ המשותפי§ /קומות המרת ו' או מס/או שטח הדירות ו/הדירות ו' או מס/הקומות בבניי© ו

שאי© בה§ כדי לפגוע בשטח יחידת הדיור , או שינוי/או כל תיקו© ו/י התוכנית הקיימת ו"עפ, או הייעודי§/ו

 הקונה מוותר בזאת מראש על כל טענה, או לגרו§ לשינוי מהותי בתכנו© יחידת הדיור הנמכרת/הנמכרת ו
 .תביעה בקשר לכ¤ או/ו

יהיה , או הושמטה במפרט זה על פי קביעת אדריכל הפרויקט/או טעות סופר ו/במקרה בו נפלה טעות ו .52

 כ¤ לקונה בצירו פרטי התיקו© המתבקש במפרט ותיקו© זה יחול בהתאמה רשאי המוכר להודיע על

 .להודעת המוכר

וכי הוראות המפרט , ל ה© בנוס ומבלי לגרוע מההערות האמורות בתוכניות"מובהר בזה כי ההערות הנ .53

 .כול© ה© בנוס ומבלי לגרוע מהאמור בהסכ§
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  שאלו© לבעל דירה

 יש למלא שאלו© לגבי –א§ הדירה בבעלות מספר אנשי§ שאינ§ בני זוג 
  כל אחד מהבעלי§ בנפרד

  פרטי§ כלליי§ .1

 _________________________________    ש§ בעל הדירה  .א

 _________________________________    תארי¤ לידה  .ב

  לא/  כ©     הא§ בעל הדירה תושב ישראל    .ג

  _______________________  )א§ יש(ה בטאבו מספר תת חלק  .ד

 _________________________שטח הדירה כפי שמופיע בארנונה      .ה
  .מצור חשבו© ארנונה אחרו©

  )   אחר/חנות/משרד/ מגורי§( בארבע השני§ האחרונות השימוש בנכס  .ו

__________________________  

  . השכירות לציי© ולצר העתק מחוזה�א§ הדירה היתה מושכרת 

 לא  / כ©הא§ הדירה מהווה מלאי עסקי      .ז

  לא/  כ©  הא§ אתה מגיש דוחות שנתיי§ למס הכנסה    .ח

   .לא  /  כ©   ?  דירות נוספות¤הא§ מלבד הדירה הזו יש בבעלות  .ט

ות נא לציי© מה החלק שלכ§ בדירה,  מדירהחלקא§ בבעלותכ§ רק (
    ).ות/הנוספת

 בחשבו© ג§ דירות הרשומות על ש§ ב© זוג או לצור¤ מענה על שאלה זו יש להביא(
  )18ילדי§ מתחת לגיל 

 שמחזיקה מניות בחברה 18הא§ בבעלות¤ או בבעלות ב© זוג או ילדי§ מתחת לגיל   .י

 כ© / לא ? בדירות מגורי§

היא הדירה ?   היתה בבעלות¤ דירה אחת בלבד1.1.2014הא§ ביו§  .יא

  לא/   כ© בבני© זה

 ?כיצד קיבלתי את הדירה .2

 ______________תמורת _____________  אותה בתארי¤ תירכש  .א

  )נא לצר עותק מהסכ§ הרכישה ושומת מס רכישה(
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 יש לפרט את מקורות א§ הדירה נרכשה בארבע השני§ האחרונות

א§ הכספי§ לרכישת הדירה התקבלו , על פי החוק(המימו© לרכישה 

  )במתנה רואי§ את הדירה עצמה כאילו ניתנה במתנה

  _______________י הו© עצמ

  ______________חסכונות  

  ______________משכנתא 

  _____________________מתנות מקרובי משפחה 

 _____________________________ מאת בירושהקיבלתי אותה   .ב

 )צו קיו§ צוואה/נא לצר צו ירושה(

  _____________________________הקרבה המשפחתית למוריש 

  ________________________________מוריש תארי¤ פטירת ה

  אל/ כ©?ל "יתה למוריש דירה נוספת מלבד הדירה הנהבעת פטירתו הא§ 

  ___________________________המוריש רכש את הדירה בתארי¤ 

  )נא לצר הסכ§ רכישה(

  ______________________המוריש היה תושב חו¯ או תושב ישראל 

 _______________________י¤  בתארבמתנהקיבלתי אותה   .ג

  ................כמה אחוזי§ מהדירה קבלתי במתנה 

  ________________________________מיהו נות© המתנה 

  _____________________מתי רכש נות© המתנה את הדירה 

   או תצהירי המתנה)נא לצר הסכ§ רכישה(

 ______________בתארי¤  פירוק חברהקיבלתי אותה במסגרת   .ד

 נא �ככל שלא . הא§ הדירה שימשה למגורי§) . נא לצר מסמכי הפירוק(

לציי© את השימוש שנעשה בה וא§ רק בחלק מהתקופה נא לציי© 

  .התקופה בה שימשה למגורי§

  .לא/הא§ אתה בעלי§ של דירה נוספת כ©
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הא§ היית§ בעלי§ של דירה נוספת במהל¤ חמש השני§ האחרונות 

  ?לא/כ©

 לא/ כ© ? הא§ מכרתי דירה או חלק מדירה אחרת בארבע השני§ האחרונות .3

 18בשאלה זו יש להביא בחשבו© ג§ עסקאות שבוצעו על ידי ב© זוג או ילדי§ מתחת לגיל 

  ולצר את שומת מס השבח שהוצאה בגי© עסקת המכירה  נא לפרט–א§ כ© 

  _________________תארי¤ מכירת הדירה 

 _______________וצל במכירה איזה  פטור נ

 לא / כ© ? הא§ נתתי דירה או חלק מדירה במתנה בארבע השני§ האחרונות .4

 18בשאלה זו יש להביא בחשבו© ג§ עסקאות שבוצעו על ידי ב© זוג או ילדי§ מתחת לגיל 

  ולצר את שומת מס השבח שהוצאה בגי© עסקת המכירה נא לפרט –א§ כ© 

בעל לאישה , למשל סבא לנכד( ילד שאינו לקרוב משפחה הכוונה בסעי זה ג§ למכירה

  .נא לפרט למי כל עסקה). 'וכו

  )ציי© ש§ וקרבה משפחתית(__________ __? _____למי נתתי את המתנה

 א§ מכרתי דירה אחרת בפטור ממס בארבע השני§ האחרונות .5

  _______________    תארי¤ מכירת הדירה האחרת

  _______________     מחיר מכירת הדירה האחרת

  _______________    תארי¤ רכישת הדירה האחרת

  _______________     מחיר רכישת הדירה האחרת

  __________  איזה סעי פטור נוצל במכירת הדירה האחרת

 דירה יחידה .6

אי© לי דירה נוספת בנוס לדירה זו והיא , הדירה היא דירתו היחידה

  .ל שאלו© זה חודשי§ לפני חתימתי ע18בבעלותו לפחות 

ואו / ש אפוטרופוס"או אמורה להירש§ ע/הא§ הבעלות בדירה רשומה ו .7

 .לא/או פסול די© כ©/או חסוי ו/ קטי©

  ____________________________________פירוט 



4 

 

  ?משכנתא/לעיריה? הא§ רובצי§ על הדירה חובות כלשה§ .8

  

  

 ________________________________________________הערות  .9

 

  
________________  

 חתימה



  יפוי כח מיוחד
 אנו הח"מ:  

  

   

או עדי שגיב /אורנה שגיב וד "עוה: ה"ים בזה את ה/א מאיתנו לחוד ממנ"או כ/כולנו ביחד ו
את כולם ביחד   או אפרת גלר ניצן/או קרן שאול סיון ו/אל ו-או חי בר/ ואילן יונשאו /ו
שלכל , נו/נו ובמקומי/נו לשם עשייה בשמי/יים של/כ החוקי"א מהם לחוד להיות לב"או כ/ו

  :הפעולות הבאות או חלק מהן
  
: להלן( 6951 בגוש 22,23 ותחלקלהגיש בשמנו ובמקומנו תוכניות בנייה בקשר עם  .1

שמי  ש " בכפוף לכך שעם הוצאת ההיתר ירשם ההיתר ע)"או הנכס/הממכר ו"
  .512879719/חפמ " בעתהתחדשות עירוני

 
או כל תוכנית בינוי יהא כינויה אשר /או משנה ו/ע חדשה ו"להגיש בשמנו ובמקומנו תב .2

 .ל"יהא בקשר לנכס הנ
  
נו /נו ואת יורשי יורשי/נו ויחייב את יורשי/יפוי כח זה ישאר בתוקף גם לאחר מותי .3

 .'והואיל ותלויים בו וזכויות צד ג
  

  ______נת ש_____ לחודש ____ היום : נו על החתום/ולראיה באתי
  

  ____________: חתימה        ___________: חתימה
  

  :ל"נו הנ/ת בזה חתימת מרשי/מאשר, ד"עו, _____________, מ"אני הח
  

  _______________          _______: תאריך
 ד"              עו              

נספח ו׳1

נספח ו׳1



  

  ייפוי כח
, : "בעלי הדירות")להל©( ביחד ולחוד, ,_____ת.ז.  _____ו/או  ____ת.ז. _____ ,מטה מי§החתו ואנ

אורנה שגיב ו/או ו/או אל ו/או קר© שאול ו/או אפרת גלר �איל© יונש ו/או חי בר הדי© ¤ממנה בזה את עור
בחוק  אמורכ "סרב©בעל דירה ביעת "ת חי, בעניי©ו(כול§ יחד וכל אחד מה§ לחוד) להיות באי כ עדי שגיב

חוק המקרקעי© (חיזוק בתי§ משותפי§ מפני רעידות אדמה) בו/או  2006 –פינוי ובינוי (פיצויי§), תשס"ו 
 הדייר(להל©: " ו/או כל תיקו© ו/או עדכו© לחוק ו/או כל חוק שיבוא במקו§ החוק האמור �2012התשע"ב
בתל אביב  �31ו 29זמנהו ברחוב מקרקעי© ב זכויותינו כל הקשור ע§ב, ", בהתאמה)החוק" �" והסרב©

  . )"המקרקעי©" :(להל© 6951בגוש  �23ו 22ות כחלקהידועי§ ג§ 

מבלי לפגוע בכלליות המינוי הנ"ל יהיו באי כחי רשאי§ לעשות ולפעול בשמי ובמקומי בכל הפעולות 
  קמ©:הבאות, כול© או מקצת© הכל בקשר לעניי© הנ"ל ולכל הנובע ממנו כדל

לחתו§ על ולהגיש בשמי כל תביעה או תביעה שכנגד, ו/או כל בקשה, הגנה, התנגדות, בקשה  .1
למת© רשות לערער, ערעור, דיו© נוס, הודעה, טענה, השגה, ערר, תובענה או כל הלי¤ אחר 

  הנוגע או הנובע מההלי¤ הנ"ל ללא יוצא מ© הכלל. 

פעולות הנ"ל בפני כל בתי המשפט, בתי לייצגני ולהופיע בשמי ובמקומי בקשר לכל אחת מה .2
ו/או כל  גבעתיי§עיריית רשויות ממשלתיות, המפקח על הבתי§ המשותפי§, הדי© למיניה§, 

  רשות אחרת, עד לערכאת§ העליונה, ככל שהדברי§ נוגעי§ או קשורי§ לעניי© הנ"ל.

י§ או שיהיו פי סדרי הדי© הקיימ�לנקוט בכל הפעולות הכרוכות בייצוג האמור והמותרות על .3
פי הדי© שיחול וכפי שבא כחי �קיימי§ בעתיד ובכלל§ הזמנת עדי§ ומינוי מומחי§, והכל על

  ימצא לנכו©. 

   .למסור כל עניי© הנובע מהעניי© האמור לעיל לבוררות ולחתו§ על שטר בוררות .4

חי ולהתפשר בכל עניי© הנוגע או הנובע מהענייני§ האמורי§ לעיל לפי שקול דעתו של בא כ .5
  ., בכפו להוראות ההסכ§ולחתו§ על פשרה כזו בבית המשפט או מחוצה לו

להוציא לפועל כל פס"ד או החלטה או צו, לדרוש צווי מכירה או פקודות מאסר ולנקוט בכל  .6
  הפעולות המותרות על פי חוק ההוצאה לפועל ותקנותיו.

חי ימצא לנכו© ואשר בא כלנקוט בכל הפעולות ולחתו§ על כל מסמ¤ או כתב בלי יוצא מ© הכלל  .7
  בכל עניי© הנובע ו/או הנוגע לעניי© הנ"ל. 

לגבות את סכו§ התביעה או כל סכו§ אחר בכל עניי© מהענייני§ הנ"ל לרבות הוצאות בית  .8
המשפט ושכר טרחת עו"ד, לקבל בשמי כל מסמ¤ וחפ¯ ולתת קבלות ושחרורי§ כפי שבא כוחי 

  ימצא לנכו© ולמתאי§.

שהנני זכאי לקבלו על פי כל די© מכל מאגר מידע של רשות כלשהי הנוגע לבקש ולקבל מידע  .9
 לעניי© הנ"ל.

למנות מומחי§ לצור¤ קיו§ כל הפעולות המנויות ביפויי כח זה , ובכלל זה, ניהול הלי¤  .10
  ".על תיקוניה 38/ תמ"א  התביעה, לרבות הגשת בקשה למינוי "שמאי פינוי בינוי

המפקח על הבתי§ בתי המשפט בישראל ו/או הנ"ל בפני להופיע בשמי ולייצגני בעניי©  .11
המשותפי§ ו/או בפני כל רשות ו/או גו הדני§ ו/או שידונו בתביעות כנגד דייר סרב© מכוח 

, לחתו§ בשמי ובמקומי על כל בקשה, הצהרה ומסמכי§ אחרי§ למיניה§ י§הוראות החוק
ות ואישורי§ ולקבל בשמי ולבצע בשמי כל עסקה המוכרת על פי די© ולית© הצהרות, קבל

  לקבלו על פי די©. תובמקומי כל מסמ¤ שאני רשאי

להעביר יפוי כח זה על כל הסמכויות שבו או חלק מה© לעו"ד אחר ע§ זכות העברה לאחרי§,  .12
   ו.לפטר§ ולמנות אחרי§ במקומ§ ולנהל את עניני הנ"ל לפי ראות עיני

  ביו§ ______________ולראיה באתי על החתו§, 

____________________  
   

  ____________________  
   

  
  הנני מאשר את חתימת מרשי הנ"ל.

  עו"ד, 
  

נספח ו׳2

נספח ו׳2



 

 

  פוי כח בלתי חוזרי
 
 
 

:מ"אנו הח  

  

או /אל ו�או חי בר/ ואיל© יונשאו /ו או עדי שגיב/ד אורנה שגיב ו"עוה: ה"א מאתנו לחוד ממני§ בזה את ה"כולנו יחד וכ
י§ /כ החוקי"§ לחוד להיות לבא מה"או כ/את כול§ ביחד ו                                 או אפרת גלר ניצ©/קר© שאול סיו© ו

  : של כל הפעולות הבאות או חלק מה©, נו/נו ובמקומי/נו לש§ עשייה בשמי/שלי
  
  
בעל : "להל©(או המוסד הכספי /י הבנק ו"או מוגבלת בסכו§ הכל כפי שיקבע ע/לרשו§ משכנתא ללא הגבלה בסכו§ ו. 1  

   כפי לטובת בעל המשכנתא הכל  ") המקרקעי©: "להל©( 6951בגוש  22,23 ותשילווה את הפרויקט על חלק") המשכנתא    

" הקונה"או " 'צד ג": להל©(  512879719/חפמ " בעתשמי התחדשות עירוני י חברת"שיוחלט ע    
  . ")הקוני§"  או

 
, או כל בנק אחר שילווה את הפרויקט/מ ו"לחתו§ על הסכ§ משולש ע§ הבנק בנוסח המקובל בבנק אגוד לישראל בע.2  
או כל מסמ¤ אחר עליו /י הבנק שילווה את הפרויקט שיוק§ על המקרקעי© ו"שטרי משכנתא ליווי בנוסח שיאושר ע     
.תדרש חתימתנו לפי דרישת הבנק שילווה את הפרויקט שיוק§ על המקרקעי©      

 
 

  © הקבוע בהסכ§ להסכי§ לכל שינוי שידרש לפי דרישת הבנק המלווה בי© מסמכי הבנק שילווה את הפרויקט לבי.3

  .א שנחת§ בקשר למקרקעי©"התמ   

    
  כל מסמ¤ אחר או ועל /ואו בקשה שידרשו  לצור¤ רישו§ המשכנתא /או  מסמ¤ ו/ל לחתו§ כל שטר ו" לצור¤ הנ. 4

  או רישו§ / ולרבות רישו§ המשכנתא בלשכת רישו§ המקרקעי© ו מכל סוג ומי© שהואי בעל המשכנתא"שידרש ע     
  .משכו© ברש§ המשכונות     

  
  . להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופ© חלקי לאחר או לאחרי§. 5
  
 ובנותיה בקשר 38א "י תמ"עימו התקשרנו בהסכ§ הריסה ובניה עפ' הבטחת זכויותיו של צד גהיות ויפוי כח זה נית© ל .6

לנו רשות לבטלו /לא תהיה לי, בלתי חוזר על כ© יפוי הכח הוא.  ושזכויותיו עומדי§ ותלויי§ ביפוי כח זהל "למקרקעי© הנ
  . נו/נו ומנהלי עזבוני/נו אפוטרופסי/נו והוא יחייב ג§ את יורשי/או לשנותו וכוחו יהיה יפה ג§ אחרי פטירתי

  
  . 'נו והואיל ותלויי§ בו זכויות צד ג/יורשי נו ואת יורשי /נו ויחייב את יורשי/יפוי כח זה ישאר בתוק ג§ לאחר מותי. 7
  

  _______שנת ______לחודש ____ היו§, נו על החתו§/ולראיה באתי
  

  ______________ : חתימה_____________                                                       : חתימה
  

  : ל"נו הנ/מאשר בזה חתימת מרשי, ד"אני עו
  __________________:  ד"                 עו____________                                   : תארי¤

נספח ו׳3



נספח ו׳3





  יפוי כח מיוחד
   : מ"אנו הח

  
  

איל© או /ו או עדי שגיב/ד אורנה שגיב ו"עוה: ה"א מאתנו לחוד ממני§ בזה את ה"כולנו יחד וכ
א מה§ לחוד "או כ/את כול§ ביחד ואו אפרת גלר ניצ© /או קר© שאול סיו© ו/אל ו�או חי בר/ו  יונש

של כל הפעולות הבאות או חלק , נו/נו ובמקומי/ עשייה בשמינו לש§/י§ שלי/כ החוקי"להיות לב
  : מה©

  

 6951 בגוש  22,23ות ליצג אותי בפני כל הרשויות בקשר למקרקעין הידועים כחלק
או משרד /או כל מוסד ו/ ואביב-תלעירית , ובכלל זה בפני שלטונות מיסוי מקרקעין

  .או עירוני/ממשלתי ו
  
  
  

  ______שנת _____ לחודש ____ היום : נו על החתום/ולראיה באתי
  ____________: חתימה        ___________: חתימה

  
  :ל"נו הנ/ת בזה חתימת מרשי/מאשר, ד"עו, _____________, מ"אני הח

  
  _______________          _______: תאריך

 ד"              עו              

נספח ו׳4

נספח ו׳4



 

 

  פוי כח בלתי חוזר י
  

  : מ "אנו הח

  

   

�חי בר איל© יונשאו /ו או עדי שגיב/ד אורנה שגיב ו"עוה: ה"א מאתנו לחוד ממני§ בזה את ה"כולנו יחד וכ
י§ /כ החוקי"א מה§ לחוד להיות לב"או כ/את כול§ ביחד ואו אפרת גלר ניצ© /או קר© שאול סיו© ו/אל ו
  : של כל הפעולות הבאות או חלק מה©, נו/נו ובמקומי/§ עשייה בשמינו לש/שלי

   
 הסכ§  בגי© ") 'צד ג: "להל©( 512879719/מ חפ"שמי התחדשות עירונית בע לרשו§ הערת אזהרה לטובת .1

  : בגוש 22,23:  ות על בנותיה שנחת§ בינינ ביננו לבי© החברה על המקרקעי© הידועי§ כחלק38א "        תמ
        6951 .  

 . או בקשה שידרשו/ל לחתו§ על כל מסמ¤ ו"        לצור¤ הנ
  
נו והואיל ותלויי§ בו /יורשי  נו ואת יורשי /נו ויחייב את יורשי/יפוי כח זה ישאר בתוק ג§ לאחר מותי .2

  . 'זכויות צד ג
  

  2017שנת נובמבר  לחודש  30 היו§, נו על החתו§/ולראיה באתי
  

  _____________ : חתימה
  
  : ל"נו הנ/מאשר בזה חתימת מרשי, ד"ני עוא
  

  __________________:  ד"עו____________ : תארי¤

נספח ו׳5

נספח ו׳5



  בלתי חוזריפוי כח 
  

 512879719/חפמ " בעתשמי התחדשות עירוני   :מ" החיאנ
  

או /אל ו-או חי בר/ו  אילן יונשאו/ואו עדי שגיב /ד אורנה שגיב ו"עוה: ה" בזה את ההממנ
כ "א מהם לחוד להיות לב"או כ/את כולם ביחד וניצן -או אפרת גלר/קרן שאול סיון ו

  :שלכל הפעולות הבאות או חלק מהן, נו/נו ובמקומי/נו לשם עשייה בשמי/ים שלי/החוקי
  
או / ו22 החלקלמחוק את הערת האזהרה שתרשם לטובתנו על המקרקעין הידועים כ .1

 .)"המקרקעין: "להלן(או כל חלק מהם  6951  בגוש 23
 
 .או מסמך שידרשו/ל לחתום על כל בקשה ו"לצורך הנ .2
  
הבעלים של הזכויות מ כלפי "התחייבויות החיפוי כח זה ניתן להבטחת ביצוע  .3

  על בנותיה38א "תמ(א הריסה ובינוי "להסכם תמ בהתאם) 'צד ג: להלן( במקרקעין
לא תהיה ו' צד גועל כן יפוי כח זה הינו החלטי ובלתי חוזר הואיל וקשורות בו זכויות 

 . רשות לבטלו או לשנותויל
  
  
  

  ______שנת _____ לחודש ____ היום : נו על החתום/ולראיה באתי
  
  
  

  ____________: חתימה        ___________: חתימה
  
  
  :ל"נו הנ/ת בזה חתימת מרשי/מאשר, ד"עו, _____________, מ"ני החא
  
  
  

  _______________          _______: תאריך
 ד"              עו              

נספח ו׳6
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  פוי כח בלתי חוזר י
  

   : מ"אנו הח

   

   

  
או /ו_יל© יונשאאו /ו או עדי שגיב/ד אורנה שגיב ו"עוה: ה"א מאתנו לחוד ממני§ בזה את ה"כולנו יחד וכ

כ "א מה§ לחוד להיות לב"או כ/את כול§ ביחד ו   או אפרת גלר ניצ©/או קר© שאול סיו© ו/אל ו�חי בר
  : של כל הפעולות הבאות או חלק מה©, נו/נו ובמקומי/נו לש§ עשייה בשמי/שליי§ /החוקי

   
שמי התחדשות   או/ואו רוכשי דירות עתידיי§ /להחכיר לרוכשי הדירות ו,להשכיר,למכור ולהעביר

: ותחלק: י§ בתור/י§ הידוע/את הנכס") 'צד ג: "להל©(או לפקודתה /ו 512879719/חפמ " בעתעירוני
להפריד ,  ויהא מספרו של הגוש לאחר הפרצלציה אשר יהאה של החלקה יהא מספר6951 :בגוש 22,23

או לבטל / ולרשו§ את השטחי§ המיועדי§ לצרכי רישו§ אביב�תללעיריית להעביר , ל"ולחלק החלקה הנ
ל בפנקס הבתי§ "או לתק© צו רישו§ הבית שהוק§ על החלקה הנ/ ואת רישו§ הבית המשות

ליחד הדירות , לרשו§ תקנו© מוסכ§, חלקי§ מהרכוש המשות ולהצמיד§ לדירותלהוציא , המשותפי§
ולהעביר את , או בנקי§ לדירות רוכשיה©/ליחד הערות האזהרה שנרשמו לטובת רוכשיה© ו, לבעליה©
/ מ חפ"© בע"מפסגות שמי נדלאו לרשו§ הערות אזהרה לטובת רוכשי דירות /ו, ש רוכשיה©"הדירות ע

או /או מוסדות כספיי§ ו/או לטובת בנקי§ למשכנתאות של רוכשי דירות ו/לפקודתה ואו / ו514452093
או מוסדות כספיי§ של /או בנקי§ למשכנתאות ו/לטובת רוכשי דירות מרוכשי דירות מאת החברה ו

באופ©   "ל"הנכס הנ: "להל© ' או כל צד  ד/רוכשי דירות מורכישי דירות מהחברה שיקחו משכנתאות ו
בחלקי§ שוני§ וכולל כל חלקת  בבת אחת או מדי פע§  בפע§, או לנכו©/ל ימצא"כ הנ"י שבובתנאי§ כפ

קומבינציה או כל פעולה , פרצלציה, חלוקת הפרדה, איחוד ,משנה או חלקה הנובעת מרישו§ בית משות
 לרשו§ הערות אזהרה . בבת אחת או מדי פע§ בפע§, בשלמות או בכל מיני חלקי§  ,ל"אחרת בנכס הנ

או מוסדות /לרשו§ הערות אזהרה לטובת בנקי§ ו, או רוכשי§ מרוכשי דירות/ובת רוכשי דירות ולט
  .או רוכשי§ מרוכשי דירות/כספיי§ בגי© הלוואות של רוכשי דירות ו

  .או כל שינויי§ מעת לעת/להגיש תוכניות בנייה ו
כירה השכרה או בכל ח, ע§ וללא תמורה, ל בדר¤ של מכר"נו את הנכס הנ/נו ובמקומי/לקבל בשמי .1

 . השטרות והמסמכי§ הדרושי§ לש§ כ¤ ,נו על הבקשות/נו ובמקומי/ולחתו§ לש§ כ¤ בשמי, דר¤ אחרת
 
, להעברת כל זכות להסכי§, להתחייב להעביר, להעביר, לבטל, לתק©, לפדות, מדי פע§ בפע§ לרשו§ .2

, או חלק ממנו, ל"כס הנהנ  חכירת משנה הרובצת על, שכירות משנה, חכירה, שכירות, משכנתא, מכר
 . ל"עיכוב פעולות על הנכס הנ, משכנתא, זמני עיקול, להסכי§ להטלת עיקול,  בשלמותה או באופ© חלקי

  
ל או חלק "לרשו§ ירושה ביחס לנכס הנ, ל"לחדש את הרישו§ בפנקסי המקרקעות בנוגע לנכס הנ .3

ת משות ולעשות כל פעולה בהתא§ לרשמו בתור בי, נו/ל או חלק ממנו בשמי"לרשו§ את הנכס הנ, ממנו
, לבקש ולבצע הסכ§ שיתו, ל"לתק© כל מיני רישומי§ בנוגע לנכס הנ) 1969 �ט "תשכ(לחוק המקרקעי© 

הקרקעות בנוגע  איחוד וכל טרנזקציה  ורישו§ בפנקסי, קומבינציה, הפרדה, פרצלציה ,חלוקה, זיקת הנאה
או רישו§ הערות אזהרה בקשר לכל פעולה בקשר לכל פעולה מהפעולות /ל או חלק ממנו ו"לנכס הנ
 .כדלעיל

  
דמי חכירה וכל מיני זכויות ושינויי§ , תשלו§ שכר דירה, הסרת עיקול, חזקה, פנוי, לתבוע חלוקה .4

ל מיני תביעות או דרישות הנוגעות שומת מיסי§ וכ, הפרדה, להתנגד לחלוקה לפרצלציה, ל"בנוגע לנכס הנ
, לבא לכל מיני הסכמי§, להתפשר, ל"לוותר על שעבודי§ וכל מיני זכויות הנוגעות בנכס הנ, ל"בנכס הנ

 . ל"בענייני§ הנוגעי§ בנכס הנ
  
, מחלקת אג מרש§ והסדר מקרקעי©, להופיע במינהל מקרקעי ישראל, ל"לש§ בצוע הפעולות הנ .5

מוניציפלי ובכל  ,עירוני, כל משרד ממשלתי, בפני בורר, תי משפט מכל הדרגותב, לשכת רישו§ מקרקעי©
לחתו§ על , מתלונ© ובכל צורה אחרת, שלישי צד, משיב, מערער, נתבע, תובע, בתור מבקש, מקו§ אחר

, התחייבויות, הצהרות, חוזי§, הסכמי§ , כל מיני שטרות הנהוגי§ בלשכת רישו§ המקרקעי© , בקשות
וכל מסמ¤ וניר אחר ולעשות בדר¤ כלל כל דבר הקשור באיזו שהיא  פשרות, ערעורי§, נותהג, תביעות

ל וכל דבר ופעולה שבעל הנכס רשאי "ל או איזו שהיא  פעולה הקשורה בנכס הנ"בנכס הנ טרנזקציה
 . 'לחתו§ על כל מסמ¤ על שמו של צד ג, לעשותה

  
פרט , בעסקה זו' צד ג  יהיו רשאי§ לייצג ג§ אתל"י§ בזה במפורש כי באי כוחנו הנ/אנו מסכימ/כ© אני .6

 .להליכי§ משפטיי§ שבי© הצדדי§
  
 . להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופ© חלקי לאחר או לאחרי§ .7

 
הניירת , המסמכי§, ל לבער את כל התיקי§"ניתנת בזאת הסכמתנו הבלתי חוזרת לבא כוחנו הנ .8

 המשות והכרו¤ בכ¤ מתו§ שנה אחת מיו§ העברת לבית, לממכר, והכרוכי§ בכ¤ ואשר נוגעי§ לדירה

נספח ו׳7
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ל "או מסמ¤ כלשהו מתו¤ הניירת הנ/ככל שנרצה לקבל העתק ו. הדירה על שמנו בלשכת רישו§ המקרקעי©
או ממסמ¤ /ל ו"חובה עלינו והאחריות עלינו לפנות לבא כוחנו בבקשה להמציא לנו העתקי§ מהניירת הנ

 .ל"כלשהו לפני תו§ השנה הנ
  
ל "נו את התמורה המלאה עבור הנכס הנ/ל שממנו קבלתי"הנ' פוי כח זה נית© לטובת צד גהיות וי .9

לנו רשות לבטלו או לשנותו /לא תהיה לי, הוא יהיה בלתי חוזר, ושזכויותיו עומדי§ ותלויי§ ביפוי כח זה
 . נו/נינו ומנהלי עזבו/נו אפוטרופסי/נו והוא יחייב ג§ את יורשי/וכוחו יהיה יפה ג§ אחרי פטירתי

  
נו והואיל ותלויי§ בו /יורשי  נו ואת יורשי /נו ויחייב את יורשי/יפוי כח זה ישאר בתוק ג§ לאחר מותי .10

  . 'זכויות צד ג
  

  _______שנת ______לחודש ____ היו§, נו על החתו§/ולראיה באתי
  

  ______________ : חתימה_____________: חתימה
  

  : ל"הננו /מאשר בזה חתימת מרשי, ד"אני עו
  

  __________________:  ד"עו____________ : תארי¤



  פ ר ט י כ ל
  

  512879719/חפמ " בעתשמי התחדשות עירוני מישיבת מועצת המנהלים  של 
  

  
  .מניין חוקי: נוכחים

  
  .ורם שמיהי: ר האסיפה"יו
  

  :הוחלט
  
 בגוש 23- ו22הריסה ובינוי עם הבעלים של הזכויות בחלקות להתקשר בחוזה  .1

6951. 
   

 החברה על המקרקעין למחוק את הערת האזהרה שתרשם לטובתאו /לרשום ו .2
        .6951 בגוש 22,23 ותהידועים כחלק

  
לחתום בשם החברה על חוזה  22683387.ז. ת–יורם שמי ה "הלהסמיך את  .3

 . ולרבות יפוי כח בלתי חוזרעל נספחיונציה יהקומב
 
שמה המודפס של החברה או בצרוף חותמת החברה  יורם שמיחתימתו של מר  .4

  .תחייב את החברה בחשבון
  

__________________
___________  

  ר"יו, יורם שמי  

  
  

 םחתל "וכי הנ החברה מנהל והינ 22683387. ז. ת–יורם שמי ה " בזאת כי התהנני מאשר
   .מסמכי היסוד שלהוכן כי החברה קיימת ופועלת על פי , בפני

                __________________  
  ד"עו  ,                                                 
  ______________:  תאריך

נספח ז׳
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  עקרונות לתקנו© המוסכ§
  

  
הדירות בבני© שיוק§ תשמשנה למגורי§ בלבד ובהתא§ לכל די© ותוכנית החלי§  .1

 . המקרקעי©/המגרש
 
רוכשי היחידות ו/או שוכריה§ לא יאחסנו מטלטלי© ו/או כל רכוש אחר בשטחי הרכוש  .2

 המשות.
 
 סיפת הדיירי§.יעשה השימוש בו עפ"י החלטה של א – לדיירי§ היה ויהיה מחס© משות .3
 
 עודו של חדר עגלות בבני© לא ישונה.יי .4
 
יר אל וקיי§ איסור מוחלט להוצאת צנרת ו/או מעבי§ ו/או ניקוזי§ של מערכת מזוג האו .5

 קירות חיצוניי§ ו/או מעל חניות.
  מיקו§ המעבי§ והצנרת יהיה א¤ ורק במקומ§ שעפ"י ההיתר. 

  
שתי המעליות   .אגפי§) 2חד ובי© א§ יהיו (בי© א§ יהיה אג א בבני© יותקנו שתי מעליות .6

 .מרת)הת ויעצרו בכל הקומות (כולל לובי וקומ
 

, כי ביחס לשטח הדירהבתקנו© הבית המשות יקבע כי גובה תשלומי וועד הבית יהיה  .7
יפעל בכל ימות השבוע כולל  המחסו§, המקרקעי© /בכניסה למגרש מחסו§ככל ויהיה 

ויזיה במעגל סגול יופעל בכל ימות ונטרקו§ כולל הטלחגי§ ומועדי§, כי האישבתות, 
השבוע כולל שבתות מועדי§ וחגי§, כי אסורה תליית עציצי§ מחו¯ לקו מסגרת הדירה, 

על מנת לשנות סעי זה  ומחו¯ למרפסות, כי אסור להתקי© אנטנה סלולרית בבניי©.
 בעלי הדירות בבניי©. כלבתקנו© תהיה דרושה הסכמת 

 
 צאתהשבת ו/או עד ל צאתמדרגות תופעל בערבי שבת ובחגי§ ברציפות עד  י/תאורת חדר .8

 . חגה
 

קיי§ איסור מוחלט על מי מהבעלי§ ו/או הדיירי§ בבני© להתקי© צלחת/ות לווינית/יות  .9
 במרפסות.

 
דירות הגג שיוכלו להתקי© בעל גז מלבד מי§ חימו§ מתק© לקיי§ איסור מוחלט להתקי©  .10

ככל וירצה דייר (שאינו בעל דירות  .שיוקצה לכ¤ ע"י הקבל©במקו§ מיוחד  זאת על הגג
הגג) להתקי© חימו§ גז, יצטר¤ להביא אישור יוע¯ מיזוג, כי פליטת הגזי§ של מכשיר הגז 

ככל  אישור יוע¯ בטיחות אש ורשויות הכיבוי לרבותאינה פוגעת בדיירי§ אחרי§ בבניי©. 
 .שידרשו

  
מטר גובה מול  �3.5לגדל צמחיה שגובהה מעל ל הג©  בדירות הג© חל איסור על בעלי דירות .11

ת והמרפסות של קומה ראשונה, בשאר שטח הגינה אי© כל מגבלה לגובה הצמחייה בדיר
 הג©.

 
 

לצור¤ סוכ¤ ו/או פרגולה ו/או גג/גגו© בדירות  –י§ במרפסות השמש /סוכ¤לצור¤ התקנת  .12
 אחידות הצבעורק לצור¤  דרושה הסכמה בכתב של נציגות הבית המשות א¤תהא  –הג© 

 . בני©שבסוככי§ בכל ה
 
  

, אול§ א¤ דירות הגג יוכלו לעשות שימוש בגג שמעליה§ על מנת להתקי© מערכות שונות .13
כגו©: מערכות קירור וחימו§, מתק© לחימו§ מי§ על גז, מערכות , הפרטי §לשימושורק 

נספח ח׳

נספח ח׳



בריכת  ר והחוק.והכל במסגרת ההית לרבות בריכת שחיה מאיידי§, וכיוצ"במפוחי§, 
 השחיה לא תמולא בשעות היו§ ככל ותהיה בכ¤ פגיעה בלח¯ המי§ לשאר הבניי©.

 
ככל שיהיו יהיו בתנאי שלא יפריעו למתקני§ הכללי§ הקיימי§  –מתקני הגג הפרטיי§  .14

בבניי© ובלבד שלא יפגעו בנגישות נוחה ובטיחותית של כלל הדיירי§  והעתידיי§.
העליו©. וכ© שלא יוסתר קולטי השמש של הדוודי§ לכל  למתקני§ ולשטח המשות בגג

 אור¤ שעות היו§ .
יות הצדדי§ בתקנו© על פי חוזה זה א¤ המדובר יבטיח זכושיובא לרישו§ נוסח התקנו©  .15

   בנוסח של עקרונות בלבד.
, טר§ הגשתו לרשויות. במקרה של   הקבל© לאישור§נוסח התקנו© יובא לעיו© הבעלי§ ו

ימי§, ובהיעדר  7בתו¤  שיבחר בהסכמה ע"י באי כח שני הצדדי§ו"ד מחלוקת יכריע ע
 יו§ מפניית מי מהצדדי§. 14ע"י יו"ר הועד המחוזי בלשכת עוה"ד בתו¤  –הסכמה 
  תהיה סופיתשל עוה"ד הנבחר במחלוקת שהובאה בפניו הכרעתו 

  
ו§ ת על ריש/למע© הסר ספק, האמור בעקרונות הנ"ל, כפו לאישור / הערות המפקח .16

ובכל מקרה שלא יאושר ו/או ישונה על ידה סעי (לרבות הערות ניסוח) בתי§ משותפי§ 
ת. סעי זה גובר על כל האמור בעקרונות /כלשהו, יגבר ויחייב האמור בהוראות המפקח

  הנ"ל
 
  

  
  
  

                                ______________  
  
  
  
  
  
  

   
  
  

 


