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  ת"א 29,31זמנהו­  – 38/2תקציר הסכ§ תמ"א 

  המתח§ הכלול בפרויקט

תל אביב. הבנייני§ יהרסו ויבנה  31וזמנהו­  29כולל את הבנייני§ ברחוב זמנהו­  הפרוייקט

  דירות חדשות (כולל דירותיכ§). 36במקומ§ בניי© כפול בקיר משות­ ובו לפחות 

  המצב הקיי§

חלקה היא � ). בכל חלקה חברת גוש6951בגוש  �23ו 22כל בניי© רשו§ כחלקה נפרדת (חלקות 

דירות רשומות בבניי©  11ובעלי הדירות רשומי§ כחוכרי§ של הדירות ( הבעלי§ של כל החלקה,

  ). 31דירות רשומות בבניי©  12, 29

  המצב המוצע

דירות חדשות  36הבנייני§ הקיימי§ יהרסו ויבנה במקומ§ בניי© כפול בקיר משות­ ובו לפחות 

  ות.חלקה יפורקו וירשמו בעלויות בדירות החדש�(כולל דירותיכ§). חברות הגוש

  להסכ§) 8.1(סעי­  התמורה לבעלי הדירות

הדירות החדשות יהיו באות§ כיווני אויר כמו הקיימות (בכפו­ לאילוצי§ תכנוניי§) וכל דירה 

כל בעלי§ הגר בדירה או משיר דירה מרוהטת חדשה תהיה בקומה אחת מעל הקומה הקיימת. 

הקיימת ואל הדירה החדשה ע§ תו§ יהיה זכאי להחזר בגי© הובלה (בתחומי גוש ד©) מהדירה 

  הפרויקט.

: כל בעלי§ יקבל דירה חדשה בשטח דירתו הקיימת (לפי מדידה שתבוצע, 29הדירות בבניי© 

מ"ר. כל דירה תקבל מרפסת שמש בשטח שלא  10שטח של  ובתוספתכולל מרפסות סגורות) 

דירה תוצמד חניה מ"ר לשאר הדירות. לכל  �8מ"ר לדירות עורפיות ולא פחות מ �12יפחת מ

  תת קרקעית במרת­ הבניי© החדש.  

: כל בעלי§ יקבל דירה חדשה בשטח דירתו הקיימת (לפי מדידה שתבוצע, 31הדירות בבניי© 

מ"ר. כל דירה תקבל מרפסת שמש בשטח שלא  �7שטח של כ ובתוספתכולל מרפסות סגורות) 

רות. לכל דירה תוצמד חניה מ"ר לשאר הדי �8מ"ר לדירות עורפיות ולא פחות מ �12יפחת מ



 
בדירות יותק© מ"ר.  �6תת קרקעית במרת­ הבניי© החדש. לכל דירה יוצמד מחס© בשטח של כ

  חשמל חכ§ ומזג© משודרג כמפורט במפרט הטכני.

  דמי שכירות וערבויות

  להסכ§) 8.2דמי השכירות (סעי­ 

רה החדשה. דמי כל בעלי§ יקבל דמי שכירות החל ממועד פינוי הדירה ועד למסירת הדי

השכירות יהיו בגובה דמי שכירות מקובלי§ לדירה בגודל ובמיקו§ הדירה הקיימת (בהתא§ 

השני§ האחרונות או לפי קביעת השמאי). דמי השכירות  �3הסכמי שכירות ממבי©  גבוהל

  חודשי§ בהעברה בנקאית לחשבונכ§. 3ישולמו לכל בעלי§ מדי 

  להסכ§) 17.10ערבות שכירות (סעי­ 

ור כל בעלי§ תינת© ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת תשלו§ דמי השכירות וזאת לכל עב

הבטחת פיצוי תכלול ערבות השכירות  .עד למסירת הדירה החדשה אור¤ תקופת הבניה

  חודשי§. �12במקרה של איחור במסירה שיעלה על

  להסכ§) 17.3(סעי­  ערבות דירות התמורה

כל בעלי§ יקבל בסמו¤ לפינוי הדירה ערבות "חוק מכר" בסכו§ שוויה של הדירה החדשה 

   אותה הוא זכאי לקבל.

  להסכ§) 17.15(סעי­  ערבות בדק

ש"ח למש¤ שנה אחת, להבטחת התיקוני§ הנדרשי§  20,000כל בעלי§ יקבל ערבות בדק בס¤ 

ש"ח להבטחת תיקוני§  50,000בדירות החדשות. בנוס­ יקבל ועד הבית ערבות בדק בס¤ 

  ברכוש המשות­.

  להסכ§) 17.19ערבות מיסי§ (סעי­ 

החלי§ עליו לפי ההסכ§ היז§ ימסור ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת תשלומי המיסי§ 

  בסכו§ המיסי§ שיוטלו בהתא§ לחישוב יועצי המס.

  

  לוחות זמני§

 )6.1.1סעי­ יו§ מחתימת הבעלי§ הראשו©. ( 120על כל הבעלי§ לחתו§ בתו¤  •

 7.2סעי­ חודשי§. ( 5�3יכי© היז§ בקשה להיתר ויציגה לנציגות תו¤  90%לאחר חתימת  •

 )להסכ§



 
חודשי§ מהגשת הבקשה להיתר, בכפו­ לעיכובי§  18 על היז§ לקבל היתר בניה בתו¤ •

 )להסכ§ 6.2.1סעי­ מקובלי§. (

 )להסכ§ 19.סעי­ יו§ מראש. ( 010הודעה על פינוי הדירות תימסר  •

 )להסכ§ 10.1סעי­ יו§ לאחר פינוי הדירה האחרונה במתח§. ( 45הבניה תחל  •

 )להסכ§ .1610סעי­ חודשי§ מתחילת הבניה. ( 30בניית הבנייני§ תושל§ תו¤  •

חודשי§ ממועד רישו§  12רישו§ בית משות­ ורישו§ הזכויות בדירה החדשה יושל§ בתו¤  •

 )להסכ§ .315סעי­ זכויות היז§ בקרקע (

  

  איחור במסירה

יו§ מותר ("גרייס") מעבר לאיחורי§ הנובעי§ מכח עליו© או  90יותר איחור של עד  •

  ) .10.19�10.21מהפרות של הבעלי§ (סעיפי§ 

מדמי  150%העולה על התקופות המותרות הנ"ל יזכה כל בעלי§ בדמי שכירות של איחור  •

  ). להסכ§ .321סעי­ השכירות שקיבל עד כה, וזאת עד למסירת הדירה החדשה (

חודשי שכירות בשנת הבניה האחרונה להבטחת דמי  15ערבות השכירות תשאר בגובה  •

וכ© להבטחת פיצוי מוסכ§ במקרה של איחור השכירות בתקופת איחורי§ ככל שיהיו 

  )להסכ§ 17.12סעי­ (חודשי§  12העולה על 

  

  שינויי§ ותוספות בדירה החדשה

נית© לבצע שינויי§ פנימיי§ בדירה (כגו© הזזת מחיצות פנימיות, שינוי מיקו§ נקודות חשמל 

  –(ככל שיאושרו) שכרוכי§ בשינויי אינסטלציה או קונסטרוקציה וכיו"ב) ללא עלות, ושינויי§ 

שעות ע§ אדריכל הפרויקט לצור¤  �3ממחירו© השינויי§. כל בעלי§ זכאי ל 10%בהנחה של  

  ).  להסכ§ �13.1 ו 8.1.7סעיפי§ תכנו© שינויי§ פנימיי§ בדירה (

  להסכ§) 3הצהרות הבעלי§ (סעי­ 

 כל אחד מהבעלי§ מצהיר בהסכ§ כי הוא הבעלי§ הרשו§ (או שעליו להשלי§ את הרישו§

חודשי§), כי זכויותיו נקיות משעבודי§ (למעט משכנתאות לבנקי§), עיקולי§, הערות  6בתו¤ 

החודשי§ האחרוני§, כי הדירה איננה "מלאי עסקי"  �24וכו', כי לא קיבל את הדירה במתנה ב

עבורו, כי בכל הסכ§ שכירות עתידי הוא יכלול הודעה על הפרויקט הצפוי באופ© שיאפשר את 



 
ה לפני תו§ השכירות, כי הוא משל§ באופ© סדיר את חובותיו בקשר ע§ הדירה פינוי הדיר

  (ארנונה, היטלי§, חשמל, מי§ וכיו"ב) וכי לא ידוע לא על מניעה כלשהי לחתו§ על ההסכ§.

  מיסי§ ותשלומי§

כל בעלי§ ישא בתשלומי§ השוטפי§ של הדירה עד למועד הפינוי. לאחר מכ© ישא היז§ בכל 

  מס שבח, מס רכישה, אגרות בניה, מע"מ, היטלי השבחה וכו'. ההוצאות לרבות 

  פרטי הצדדי§

, על ידי 512879719שמי התחדשות עירונית בע"מ ח.פ.:    :היז§

  פתח תקווה. 12מנהלה מר יהור§ שמי, מרח' מוהליבר 

      http://www.shami.co.il   

מר שבתאי מצליח, מר יצחק אונגרזו©, מר אפרי§ גיל, גב'    :נציגות הבעלי§

  תמר אור©, מר רוני כה©, מר גבי מונבלט.

אל, איל© יונש ושות', עורכי �עו"ד איל© יונש, משרד חי בר   :ייצוג משפטי בעלי הדירות

(מגדל חוגי), רמת ג©,  12די©, נוטריו© וגישור. דר¤ אבא הלל 

 ilan@hbij.co.il, 6122220�03טלפו© 

עו"ד עדי שגיב, משרד אורנה שגיב ושות', משרד עורכי די©,      :ייצוג משפטי יז§

  , פתח תקווה.26רחוב ההסתדרות 

  

 התקציר הנ"ל כפו­ להוראות ההסכ§ המפורטות.


