
  

 

                           
(להל©: ת"א  29,31זמנהו­  להריסה ובניה מחדש 38תמ"א וזה  חתוספת  ל

  "החוזה")
  

    ביו§ .............. ברמת ג©כה ונחתמה אשר נער
  

  
ר אשתוספת זו מהווה חלק מהותי ובלתי נפרד מההסכ§ שנחת§ בו זמנית, כ .1

  בכל מקרה של סתירה האמור בתוספת יגבר.
  

  :ואת התחייבויותיה§ שלהל© מודעות§ לעובדות שלהל©הצדדי§ מאשרי§ את  .2
  

 נמחקה. 510059512בע"מ חפ/  29רחוב זמנהו­ חברת  )1(
 

 מחוסלת מרצו©. 510059504בע"מ חפ/  31חברת רחוב זמנהו­  )2(
  
אי© קורולציה בי© בעלי זכות החכירה הרשומי§ כיו§ בלשכת רישו§  )3(

ברש§ החברות  מי§בעלי המניות הרשושל כל אחת מהחלקות לבי© המקרקעי© 
בע"מ וטרו§ חיסולה מרצו© של  29טרו§ המחיקה לגבי חברת רחוב זמנהו­ 

לזכאות§ להירש§ כבעלי§  כיו§ בע"מ לבי© הטועני§ 31חברת רחוב זמנהו­ 
שההתקשרות בחוזה נעשית אית§ וע§ החברות, , זכויות החכירה בתוק­של 

ות וטר§ רשמו יתכ© שקיימי§ פסולי די©, אנשי§ הסדירו ירושות, מתנ
 .זכויותיה§

  
) לעיל יש השלכה לעני© היכולת של היז§ לקבל ליווי 3( –) 1לאמור בסעיפי§ ( )4(

בנקאי לפרויקט ולעמוד בכל דרישות הבנק המלווה כפי שתהיינה בעת אישור 
בנוס­ הליווי ולעצ§ יכולתו של היז§ למכור דירות ולדרישות הבנק בי© היתר 

ות החכירה הרשומות בלשכת רישו§ שתקופלהסדרת רישו§ הזכויות 
(ככל שהחכירות לא ימחקו ויוסבו  המקרקעי© תוארכנה לשביעות רצו© הבנק

ותהיה  ו/או הסדרת רישו§ בעלות לבעלות טר§ קבלת הליווי הבנקאי)
בעלי הזכויות בדירות כפי שיהיו כ הטועני§ לזכאות§ להירש§ בי©קורולציה 

שכת רישו§ המקרקעי© וה© ברש§ בעת קבלת הליווי שיהיו רשומי§ ה© בל
 לדרישות הבנק באותה עת ולשביעות רצו© הבנק המלווה. בהתא§החברות הכל 

  
 –§ הליכי התכנו© אורכי§ זמ© כאשר געל מנת ליעל את קידו§ הפרויקט  .3

) יקוד§ 4( 1 –) 1( 1מוסכ§ כי מבלי לגרוע מהצור¤ למלא אחר הכתוב בסעי­ 
 בינתיי§ ההלי¤ התכנוני.

  
 –) 4( 1 –) 1( 1שיקוד§ ג§ הטיפול בנושאי§ המפורטי§ בסעי­  על מנת .4

הצדדי§ מתחייבי§ לשת­ פעולה זה ע§ זה ולצור¤ זה בי© היתר חותמי§ 
המייפי§ את כוח§ של ב"כ  הבעלי§ על יפויי הכח הבלתי חוזרי§ המצורפי§

די§ (כ"א בנפרד) לטפל ולקד§ הנ"ל וזאת מבלי לגרוע מהתחייבויותיה§ הצד
יודגש כי ייפוי הכוח הינו א¤ ורק לקידו§  להל©. 6לי§ כאמור בסעי­ של הבע

 ההלי¤ התכנוני.
  
ידחו בהתאמה המועדי§  –כל עוד לא יוסדר הנ"ל לשביעות רצו© הבנק המלווה  .5

 שבחוזה.
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ה§ ה© החכירה התקפות של הבעלי§ מתחייבי§ להשלי§ את רישו§ זכויות .6
בפנקס רש§ החברות לא ניות רישומ§ כבעלי מבלשכת רישו§ המקרקעי© וה© 

ובאופ© שלא יעכב את  מיו§ חתימת החוזהחודשי§ (ששה)  6יאוחר מאשר תו¤ 
. למע© הסר ספק: כל אחד מיחידי הבעלי§ יפנה לעוה"ד קבלת הליווי העתידי

שטיפל ברישו§ הזכויות על שמו. הבעלי§ יהיו להסתייע ג§ בשירותיו של 
כל חבות  מהווה סעי­ יסודי בחוזה. סעי­ זה עו"ד איל© יונש שיסייע לה§.

במס, לרבות מס שבח ומס רכישה והיטל השבחה, א§ חלילה יחולו בגי© 
הסדרת רישו§ הזכויות של הבעלי§, ה© בלשכת רישו§ המקרקעי© וה© ברש§ 

 ליז§ בלבד זכות להארי¤ מועד זה.החברות, תחול על הבעלי§ ותשול§ על יד§. 
  
צמו את המחויבויות לעני© תשלומי השבחה מובהר בזאת כי היז§ קיבל על ע .7

חול האמור ויעלי§ הבוהתחייבויות בהסתמ¤ על הצהרות ודמי שכירות ומע"מ 
, ה© ביחס לבעלי זכויות החכירה וה© ביחס  להסכ§ �17.19ו 3.8בסעיפי§ 

 .לחברות, והחברות מסכימות כי יחול עליה© האמור בסעיפי§ הנזכרי§ לעיל
  
) לעיל אינ© נכונות ו/או אינ© 5הנ"ל כמפורט בסעי­ ( ככל שיתברר כי ההצהרות .8

בסה"כ תשלומי מס מדויקות לגבי אותו יחיד בעלי§ שאינו זכאי ישתת­ היז§ 
ואילו לגבי  Ë.  (מיליו©) 1על ס¤ של  לכל הבעלי§ ביחד לכל הפרויקטשבח 

 שבעהש"ח ( 7,000,000מע"מ והיטל השבחה ככל שיתברר שסכומ§ עולה על 
יהיה הקונה זכאי לבטל את החוזה ובמקרה זה לא תהיה לצד  Ë)מיליו© 

כלפי אות§ יחידי בעלי§ מהצדדי§ כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה 
לעיל ובי© היתר היו פטורי§ או  6שהשלימו את התחייבויותיה§ כאמור בסעי­ 

 הסדירו את תשלו§ מס השבח.
  
לא הבעלי§ כי  במידה שידרש תשלו§ מס שבח עבור אחדמוסכ§ על הבעלי§  .9

ובעצ§ שבפועל ישול§ מס השבח בגינו יראו בכ¤ העדפה של אותו יחיד 
מוסכ§ כי מס  .ומוסכ§ עליה§ מקובל על הצדדי§הנ"ל הנושא של השקיפות 

השבח במקרה זה ישול§ ע"י מי מטעמו של היז§ כנגד רכישת חלקו היחסי 
תני§ את בבעלות מהחברה בתמורה לתשלו§ המס ובעלי זכויות החכירה נו

הסכמת§ הבלתי חוזרת לכ¤ (לא יפריעו ולא ימנעו מימוש אפשרות כזו) ע"י 
היז§ ו/או מי שהיז§ יורה, ובלבד שהתמורות הקבועות לבעלי§ לפי ההסכ§ 

 לא יפגעו.
  

מבעלי  �80%היז§ יהיה זכאי להוסי­ חתימתו לאחר חתימת לא פחות מ .10
לעיל.  6ת בסעי­ הזכויות ולאחר שהסדירו את התחייבויותיה§ המפורטו

, וכמוב© שטר§ חתימתו ההסכ§ אינו לשיקול דעתו של היז§ א§ לחתו§ קוד§
 מחייב אותו כלל.

  
כל בעלי§ יהיה רשאי לפנות ליז§ בבקשה לשדרג או לשנמ¤ את הדירה  .11

פי ההסכ§. היז§ ישיב לבעלי§ שפנה אליו בצירו­ הצעת מחיר �המגיעה לו על
 (תוספת או זיכוי, לפי העניי©).

  
, 31למע© הסר ספק, ככל שנית© יהיה לבנות מחסני§ נוספי§ על אלו של בניי©  .12

 בעדיפות ראשונה. 29יקבלו אות§ דיירי בניי© 
  

על א­ האמור בהסכ§ העיקרי, הרכוש המשות­ ימסר רק לאחר שנמסרה  .13
 14מהדירות בבנייני§ וחלפו  �40%הודעה לקבלת הדירה החדשה לפחות ל

 .הימי§ לקבלת הדירות הללו
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 �75%למפרט המצור­ להסכ§, תישא החברה ב 9.6על א­ האמור בסעי­  .14

 .�50% מההוצאות ולא ב
  

 למפרט המצור­ להסכ§ המכר מבוטל. 51סעי­  .15
  

  
  

  
  ולראיה באו הצדדי§ על החתו§:

  
  
  
  

            _________________________       ______________________  
  


