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  א רמת ג©12�12של§  – פינוי בינויתקציר הסכ§ 

  המתח§ הכלול בפרויקט

הבנייני§ יהרסו . א ברמת ג©12 ושל§ 12של§ בנייני§ ברחוב בכל הכניסות הפרוייקט כולל את 

כולל ( דירות חדשות �200כ ובו ) נמוכי§ יותראו שני בנייני§( מגדל מגורי§ויבנה במקומ§ 

  . וקומת מסחר)דירותיכ§

  המצב הקיי§

 בגוש 232ה חלק (אחת בטאבוחלקה בית משות­ אחד ב כותמ רשוהכניסות בשני הבנייני§כל 

אול§ , מהקר© הקיימת לישראלכחוכרי§ של הדירות ברוב§ בעלי הדירות רשומי§ ). 6142

 – ) כחוכרי§במקו§(הבניי© מצוי בתהלי¤ של העברת בעלות בדירות ורישו§ שלכ§ כבעלי§ 

  . מהדירות כבר נרשמו כ¤ ועל כול§ להשלי§ רישו§ זהחלק 

  המצב המוצע

ירות  ד�200 כ ה§וב מגדל אחד או שני בנייני§הבנייני§ הקיימי§ יהרסו ויבנה במקומ§ 

תבנה  הנראהככל  . וחניו© תת קרקעיקומה מסחרית צמודה לקרקע ,)כולל דירותיכ§(חדשות 

בעלות אחד תירש§ לכל  .ג§ קומה אחת לצרכי ציבור וצרכי§ טכניי§ מעל קומת המסחר

  .בדירה החדשה שתיבנה עבורו

  )להסכ§ 10סעי­  (התמורה לבעלי הדירות

 הלובי והקומה הטכנית, מעל קומת המסחרש יהיו החל מהקומה השלישיתהדירות החדשות 

יר דירה מרוהטת יהיה זכאי להחזר בגי© הובלה ככל בעלי§ הגר בדירה או מש. בבניי© החדש

על ידי תדהר או תמורת (  ואל הדירה החדשה ע§ תו§ הפרויקט לדירה אחרתמהדירה הקיימת

  .) להסכ§13.5סעי­  –ח " ש3000החזר של עד 

 )ראו רשימה מצורפת( הבוצעשמדידה הלפי כל בעלי§ יקבל דירה חדשה בשטח דירתו הקיימת 

לכל דירה . ר" מ10�14 של בשטח מרפסת שמשה תקבל כל דיר. ר" מ�15כ שטח של ובתוספת

,  יהיה לבנות מחסני§ בפרויקטשנית©במידה .  במרת­ הבניי© החדשחניה תת קרקעיתתוצמד 

  . בקומות המרת­ר" מ5בשטח של לפחות מחס© כל דירה תקבל 



 
 הכרוכות בביצוע ההסכ§ למעט אלו שנרש§ במפורש שיחולו על העלויותכל יממ© את היז§ 

הייעו¯ , השמאי, טעמנושישל§ היז§ כוללות את שכר מפקח הבניה מהוצאות  ה.בעלי הדירות

  .'המשפטי וכו

   .יהיה אחראי לליקויי בניה ואי התאמות בהתא§ לחוק המכרהיז§ 

  

  דמי שכירות וערבויות

  )להסכ§ 1.13סעי­ (דמי השכירות 

דמי . חל ממועד פינוי הדירה ועד למסירת הדירה החדשהכל בעלי§ יקבל דמי שכירות ה

כפי שיקבע , דומה לדירה אותה תפנוהשכירות יהיו בגובה דמי שכירות מקובלי§ לדירה 

 3דמי השכירות ישולמו לכל בעלי§ מדי  .)משרד ירו© ספקטור(השמאי שנבחר על ידינו 

  . בהעברה בנקאית לחשבונכ§ק או' בצחודשי§

  ) להסכ§6.31סעי­ (ות שכירות ערב

 12בסכו§ של כל בעלי§ תינת© ערבות בנקאית אוטונומית להבטחת תשלו§ דמי השכירות ל

  .חודשי שכירות

  ) להסכ§7.17סעי­  (ערבות דירות התמורה

בסכו§ " חוק מכר"כל בעלי§ יקבל בסמו¤ לפינוי הדירה ערבות . יבוצע בליווי בנקאיהפרויקט 

  . אותה הוא זכאי לקבלשוויה של הדירה החדשה

  ) להסכ§1591.סעי­  (ערבות בדק

 מעלות הבניה של 2.5%כו§ של  ערבות בדק בסמסירת הדירות החדשות תימסרלאחר 

שתהיה תקפה לשנה אחת ותבטיח את תיקו© הליקויי§ ואחריות הקבל© לליקויי , הדירות

  .בניה

   לוחות זמני§

תהלי¤ שיכול (ע חדשה למתח§ "ולאחר שתאושר תב, הבעלי§מ 80% שחתמו לפחותלאחר  •

 9בתו¤ בקשה להיתר בניה לאישורנו תדהר להציג  לע, )להתמש¤ בי© שנתיי§ לחמש שני§

 ) להסכ§9.2סעי­ ( חודשי§

בכפו­ לעיכובי§ ,  מהגשת הבקשה להיתר חודשי§24בתו¤  היתר בניה על היז§ לקבל •

 ) להסכ§9.5סעי­ . (שמקור§ ברשויות

 ) להסכ§19.סעי­ . ( מראש יו§90הודעה על פינוי הדירות תימסר  •



 
 ) להסכ§4.19סעי­ . (קבלת היתר ההריסה לאחר  יו§90 תחל הריסהה •

 ) להסכ§5.19סעי­ . ( מתחילת הבניה חודשי§�42כ תושל§ תו¤ © החדשבניית הבניי •

 ורישו§ קבלת תעודת הגמר האחרונה ממועד  חודשי§24יושל§ בתו¤ רישו§ בית משות­  •

 ) להסכ§8.22סעי­  ( לאחר מכ© חודשי§�12הזכויות בדירה החדשה יושל§ לא יאוחר מ

  

  איחור במסירה

כח עליו© או מעבר לאיחורי§ הנובעי§ מ") גרייס(" יו§ מותר 90יותר איחור של עד  •

  ) . להסכ§4.18�2.18סעיפי§ (מהפרות של הבעלי§ 

 דמי לתשלו§נוס­ ב( פיצוייזכה כל בעלי§ בל "איחור העולה על התקופות המותרות הנ •

 לאחר �25% בשמונת חודשי איחור ראשוני§ ו לחודשת מדמי השכירו50% בס¤ )השכירות

  ).  להסכ§31.18סעי­ (וזאת עד למסירת הדירה החדשה , מכ©

  

  ) להסכ§11סעי­ ( שינויי§ ותוספות בדירה החדשה

שינוי מיקו§ נקודות , כגו© הזזת מחיצות פנימיות(נית© לבצע שינויי§ פנימיי§ בדירה  •

 . של תדהרממחירו© השינויי§ושינויי§ מורכבי§ יותר בהנחה , ללא עלות) ב"חשמל וכיו

 ימי§ בשבוע בשעות העבודה 5אשר יהיה זמי©  מתא§ שינויי§ מטעמהתמנה תדהר  •

  . לייעו¯ ותיאו§ השינויי§ המבוקשי§

    

  ) להסכ§7סעי­ (הצהרות הבעלי§ 

  :את ההצהרות הבאות בי© השאר כל אחד מהבעלי§ מצהיר בהסכ§

והעברת הבעלות על שמו או שעליו להשלי§ את הרישו§ (כי הוא הבעלי§ הרשו§  •

 .) חודשי§5 בתו¤ בסיוע משרדנו

 .ב"יוהערות וכ, עיקולי§, )ות לבנקי§למעט משכנתא( כי זכויותיו נקיות משעבודי§  •

 . החודשי§ האחרוני§�24ירה במתנה ב את הד© או נת כי לא קיבל •

 .עבורו" מלאי עסקי"נה כי הדירה אינ •



 
 .יש לו רק דירה אחת בחלקהכי  •

 .לא יבצע עבודות טעונות היתר בדירהכי  •

 כי בכל הסכ§ שכירות עתידי הוא יכלול הודעה על הפרויקט הצפוי באופ© שיאפשר כי •

  . יו§90 בהתראה של את פינוי הדירה לפני תו§ השכירות

  יסי§ ותשלומי§מ

. וכ© בחובות ישני§ א§ ישנ§, כל בעלי§ ישא בתשלומי§ השוטפי§ של הדירה עד למועד הפינוי

היטלי , מ"מע, אגרות בניה, מס רכישה, לאחר מכ© ישא היז§ בכל ההוצאות לרבות מס שבח

  . 'השבחה וכו

  פרטי הצדדי§

  רדהתת וצקב   :היז§

      /il.co.tidhar.www://https  

מר , פינקלשטיי© מיכאלמר , זילברברג קול שרית 'גב   :נציגות הבעלי§

' גבו שפיר לאה' גב, מלמוד סבטלנה' גב, מורדי יוס­

  .ימוסלאו גילה

עורכי ', איל© יונש ושות, אל�משרד חי בר, ד איל© יונש"עו   :ייצוג משפטי בעלי הדירות

, רמת ג©, )מגדל חוגי (12דר¤ אבא הלל . נוטריו© וגישור, די©

  il.co.hbij@ilan, 6122220�03טלפו© 

  il.co.hbij.www://http 

 ולנברג ראול מרחוב ,די©�עורכי' שות מטלו© ו,פולק, עמית   :ייצוג משפטי יז§

  .03�5689001' פקס, 03�5689000' טל אביב�תל, D בניי©, 18

  com.law-apm.www://http  

  מ"אלה ב© נו© ניהול בניה בע   :בעלי הדירותמפקח מטע§ 

  il.co.ebn://http  

  מ"ירו© ספקטור שמאות מקרקעי© בע  :נבחר על ידנושמאי 

  il.co.spector-yaron.www://http  

 .להוראות הנוספות ולסייגי§ המפורטי§ בו, ל כפו­ להוראות ההסכ§ המפורטות"התקציר הנ



קומהבעלותתת חלקה
שטח קיי§ 
לפי מדידה

1
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

דוידסו© יהודית
אנגל זאב

40קרקע

2
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

דוידסו© יהודית
אנגל זאב

33קרקע

83.44ראשונההילדנברנד/אנדברג דבורה3

גיל גלי4
גיל יאיר

80.02ראשונה

קק"ל כאשר החוכר הוא:5
עדני יצחק

109.32שניה

הראל חנ©6
הראל (לניאדו) שרה

80.02שניה

מורדי יוס­7
מורדי יעל

116.07שלישית

8
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

ג'ורג'י סעיד
ג'ורג'י סעידה

140.15שלישית

קק"ל כאשר החוכר הוא:9
שושני מנוצ'ר

99קרקע

מוטיעי יצחק10
מוטיעי שרה

80.02ראשונה

80.02ראשונהלוי משה11

שלו§ עזרא12
שלו§ ורדה

80.02שניה

80.02שניהשלו§ פירחה13

80.02שלישיתגולדמברג שרה14

מזרחי יצחק15
מזרחי רחל

80.02שלישית

16
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

דוידסו© יהודית
אנגל זאב

33קרקע

אברה§ ציו©17
אברה§ פרחה

80.02ראשונה

80.02ראשונהוירניקובסקי צחי יששכר18

80.02שניהפורמ© דוד19

פינצי רבקה20
פורמ© דוד

80.02שניה

משומר עובדיה21
משומר שרה

80.02שלישית

מצב קיים - בהתאם למדידות שנערכו בכל טיפוסי הדירות



22
פוטפוב שמעו©
פוטפוב יקטרינה
פוטפוב סופיה

80.02שלישית

23
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

דוידסו© יהודית
אנגל זאב

40קרקע

24
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

בורש© פואד ספיר
בורש© דלאל

101.67ראשונה

פנחס רחל25
פנחס לטי­

107.79ראשונה

בכר תמר26
בכר דרור

80.02שניה

ב© משה דוד27
ב© משה שרה

83.44שניה

80.02שלישיתאור© אור28

זילברברג ער© דב29
זילברברג שרית קול

127.06שלישית

71.58ראשונהזינגרמ© רייסה30

67.6ראשונהקאירה רחל31

75.33שניהמצלאוי יעקב (קובי)32

פינקלשטיי© מיכאל33
פינקלשטיי© ילנה

71.35שניה

34
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

צורני יהושע
צורני מרגלית

75.33שלישית

71.35שלישיתוסילייב אינה35

מסיקה פדהצור36
מסיקה רבקה

99.95רביעית

מתתיהו ציו©37
מתתיהו ליאת

71.35רביעית

38

קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:
ביכלר רפאל
ביכלר אריה

ביכלר בביש רונית
ביכלר שולמית

67.6ראשונה

67.6ראשונהלויטי© לריסה39

יעל סלמ©40
יעל סימה

71.35שניה

71.35שניהקק"ל, אי© חוכרי§41

מוסלאוי רפאל42
מוסלאוי גילה

71.35שלישית

71.35שלישיתאבדלימוב מרגריטה43

71.35רביעיתבלו§ אדגר44



71.35רביעיתקק"ל, אי© חוכרי§45

67.6ראשונהאליהו גילה46

67.6ראשונהיזדי ליר©47

פר¯ משה48
פר¯ ורדה

71.35שניה

49
קק"ל כאשר החוכרי§ ה§:

זילכה צבח
זילכה יעל

71.35שניה

שי יצחק50
שי מזל

71.35שלישית

71.35שלישיתב© עזרא מלכה51

71.35רביעיתמועל§ אדיר52

מלמוד ויטלי53
מלמוד סבטלנה

71.35רביעית

הרוש חיי§54
הרוש אסתר

67.6ראשונה

ששו© רבקה55
ששו© לטי­

71.58ראשונה

חיי¤ יחזקאל56
חיי¤ פרחה

71.35שניה

75.33שניהגנאל גקלי©57

71.35שלישיתוינשטוק אלכסנדר58

75.33שלישיתשפיר לאה59

הרוש רוני60
הרוש סיגלית

71.35רביעית

היילפר© חיה61
טריטל ברכה

75.33רביעית


